& 122/2014

Prenajimatel> Mesto SpiSska Stara Ves _
Stirova 228/109, 061 01 Spisska Stard Ves
ICO : 00326526 e
zastupeny: Ing. Jozefom Harabinom, primdtorom mesta

a
Néjomca: Meneo a priezvisko:  Lukas Bednardik
Rodné &islo:

Trvaly pobyt: Starova 389/48
: 061 01 Spisska Stara Ves

po prehlaseni, Ze s plne sposobili na pravne ko, uzatvaraja tato
zmluvn o0 najme bytu :

Clénok L
Predmet zmluvy

( 1) Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — 16 byrového obymého domu v Spisskej
Starcj Vsi na ulici Stirova &.580, supisné &islo171, nachddzajuceho sa na pozemku parcelné Cislo
748/24, k. . Spisska Stard Ves. : '

( 2 ) Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do odplatneho uzivania 3-izbovy byt & . 5 nachadzajlci sa na
IL. poschodi uvedeného obytneho domu vo vehode & 171 vratane uZivania spoloCriych Casti
a spoloénych zariadeni domu a prisludensiva bytu za nizéie dohodnutych podmienok najmu aza
predpokladu splnenia podmienok vyplyvajicich z Uznesenia Mestského zastupitel'stva v Spisskej
Starej Vsi 177/11-12/10 zo diia 10.12.2010.

Clanok TE.
Opis bytu a jeho prislufenstva

(1) Predmetny byt o celkovej rozlohe podlahovej plochy 69,85 m2 pozostava

a/ z obytnych miestnosti :
e izba &1 0 vymere 17,25 m2
¢ izba ¢.2 o vymere 16,56 m2
e izbha &3 o vymere 12,77 m2



b/ z prisluenstva bytu - vedl'ajSich miestnosti:
¢ kuchyiia o vymere 7,23 m2

» chodba o vymere 10,93 m2
e Lkiipel'na o vymere 2,56 m2
+ 'WC o v¥mere 1,08 m2
-# komora o vymere 1,50 m2

(1)Predmetny byt sa nachiddza v novestavbe obytného domu anie si na tlom ziadne vady. Vo
vietkych izbach si plévajuce podlahy a pod plastovymi oknami s umiestneng oceloveé panelové
radidtory. V kiipel'ni je nova smaltovana vaiia, keramické umyvadlo, dve mieSacie batérie (vanova
a umyvadlovd). V kuchyni sa nachddza sporak zn. MORA, kuchynska linka s umyvacim drezom,
nad ktorym sa nachadza drezova batéria. V-kipelni a WC je keramicka dlazba a svietidlo, Vo WC
je umiestneny keramicky splachovaci kombi zéchod. V predsieni je umiestneny zvoncek a domdci
telefon. Natery okien, dveri a tiez malovka v celom byte st nové. Predmetny byt ma samostatné
vykurovanie (v kuchyni je wmiestneny plynavy kotol zn. Immergas) a mé samostatné merace
plynu, vody, elektrickej energie. Podrobnejsi opis bytu a jeho vybavenia je uvedeny v protokole
o odovzdani a prevzati bytu. '

(2)Spolo¢nymi ¢astami domu pre ucely tejto zmluvy sir chodby, kogikdrefi, vstupné vestibuly
a schodiska. '

(3)Spolotnymi zariadeniami domu pre GZely tejto zmluvy su, bleskozvod, praskovy hasiaci pristroj,
vodny hydrant, vodovodné, plynové, elektrické, kanalizalné a telefonne pripojky.

{(4)Néjomea prehlasuje, Ze sa so stavom uvedencho bytu, spoloénych &asti a zariadeni domu osobne
oboznamil a v deit podpisu protokolu o odovzdani a prevzati bytu predmetny byt prebera bez zavad
do svojho uzivania spolu s osobami, ktoré smim ziju v spolo¢nej domacnosti (vid’ evidencny list).
Najomca a tieto osoby maji popri prave uZivat predmetny byt aj pravo uzivat' spolocné priestory
a zariadenia domu. '

(5)Najomea rovnako prehlasuje, Ze ho prenajimatel oboznamil so spravou bytového domu, v ktorom
sa nachadza predmetny byt, a ktori zabezpetuje prenajimatel’. Najomea sa zaviizuje dodrZiavaf
podmienky spravy tohto obytn¢ho domu uréené prena imatel'om.

Clanok TIL
Doba ndjmu

(1)N4jomny vztah vznikd diiom nadobudnutia néinnosti tejto zmluvy a uzatvéra sa na dobu uréita, t..
na dobu 3 (troch) rokev odo diia podpisania tejto zmluvy. Pred uplynutim uvedenej doby n&jmu
je moZné tento najom bytu predcasne ukongit’ v zmysle &lanku VII. tejto zmluvy.

(2)V posledny deit doby najmu md néjomea pravo (nie narok) na prediZenie tejto doby najmu bytu
o daldie tri roky za predpokladu, Zze pocas celej doby doterajdicho najmu najomca a ostatni
uzivatelia tohto bytu dodrziavali pedmienky tohto najmu a povinnosti ndgjomeu vyplyvajice z tejto
zmluvy alebo zo zikona. : ' o

Clanok V. _
Najomné a Ghrada za plnenie spojené s uZivanim bytu

{1)Najomea sa zavizuje platit prenajimatel'ovi dohodnuté najomné vo vy§ke 1843,- € rocne. a to v
splatkach splatnych po 154,00 € mesane, vidy najneskdr do 25. difa daného mesiaca na ucet
prenajimatela: Slovenska sporitelfia a. s., &, (i¢tu 0492729470/0900, cez SIPO
IBAN: SK8509000000000492729470



(2)Najomea sa zavidzuje platit’ prenajimatelovi dohodnuté mesainé preddavky za plnenia (sluzby)
spojené s uzivanim bytu, ktoré budd vy&islené v evidentnom liste a ktoré sa splamé mesaéne spolu
§ najomnym.

(3)V pripade, Zc ndjomca nezaplati nijomné alebo mesacni zilohu na Ohradu za plnenia (sluZby)
poskytované s uzivanim bytu v termine splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z
omeskania vo vyike 0,05% z dlznej sumy za kazdy defi omeSkania aZ do Gplného zaplatenia.

(4)Prenajimatel’ nezabezpetuje najomcovi sluzby spojené s dodanim plynu, tepla, ohrevu TOV
a elektrickej energie. Ndjomca je povimmy si spinit’ oznamovaciu (ohlasovaciu) povinnost voci
dodavatelom tychto sluzieb a sam uhradzat’ cenu za tieto dodané (poskytnuté) sluzby v prospech
tychto dedavateTov. Vyrobu tepla a ohrev TUYV si zabezpeduje sam ngjomea (individualne).

(5)Najomca je povinny ozndmit™ prenajimatelovi nazov spolo¢nosti, s ktorou ma uzavretd Zmluvu
o dodavke elektriny a Zmluvu o dodavke plynu,

(6)N4jomca je povinny oznamit prenajimatelovi kazdi zmenu dodavatel’a elektriny alebo plynu do 14 '
dni od vykonania tejto zmeny.

(7)Ak dodavatel’ energii (elektriny alebo plynu) ukonéi do predmetného bytu ich dodavku z dovodov
~ na strane ngjomeu (napr. neplatenie faktur za energie), najomea je povinny u hradit prenajimatefovi
naklady na opidtovné pripojenie energii do tohte bytu.

(8) Prenajimatelje povinny vykonat’ vyiiétovanie skutoénych nakladov za plnenia (sluZby) spojené s -
uZivanim bytu, a to za predchadzajtci kalendarny rok, najneskér do 30. aprila nasledujiceho roka a
pisomné vynétovanie dorudit’ najomeovi.

(9 Ak sa zmenia skutonosti rozhodujice pre uréenie vysky najomného alebo plneni (sluZieb)
spojenych s uzivanim bytu (napr. pocet tlenov domacnosti, cena sluzieb, zmena pravncj upravy)
automaticky sa zmeni vy¥ka ndjomného alebo plneni (sluzieb) od 1.dfia mestaca nasledujuceho po
prislu$nej zmene. :

(10)  Najomea je povinny efte pred podpisanim ndjomnej zmluvy zloZit' na (itet mesta finanéna
zabezpeku vo vyske Sestmesaéného najomného, ktora bude sluzit’ na uéel zabezpedenia platenia
dohodmutého  nijomného, dohodnutych dhrad  spojenych s uZivanim najomného  bytu
a nepotkodzovania uzivaného najomného bytu. Mesto tito finanénd zabezpeku vedie na osobitnom
Gi¥te zriadenom na tento Gcel v banke.

Clanok V.
Préva a povinnosti ndjomeu Z najmu bytu

(1)Nijomea sa zavizuje, ze vietky drobné opravy v byte, sivisiace s jeho uZivanim -a obvyklé
udr¥iavacie prace v byte si zabezpeli sam a na vlastné naklady, aviak po predchadzajicom
pisomnom sithlase primatora mesta, resp. poverencho zamestnanca mesta.

(2)Najomea bytu a osoby, ktoré byvaji s najomeom v spoloénej domacnosti maji vedFa prava uzivat
byt aj pravo uzivat’ spolotné Casti domu a spolotné zariadenia domu predpisanym spdscbom podla
povahy prislu$ného zariadenia.

(3)Najomca sa zavizuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat’, aby v dome bolo vytvorené prostredie,
zaistujiice ostatnym uZivatel'om bytov v dome nerugeny vykon ich prav.

(4)Najomea sa zaviizuje, ze zivady a poSkodenia, ktor¢ v predmetnom byte alebo bytovom dome
nehnutelnosti spdsobi sam, alebo i, ktori s nim byvaji, uhradi v pInej vyske. Ak sa tak nestane, ma



prenajimatel pravo po predchadzajiicom upozorneni néjomeu pogkodenia odstranit’ a pozadovat od
ndjomeu néhradu vynaloZenych nékladov. :

(5)N4jomca sa zaviizuje, Ze nebude v predmetnej nehnutefnosti vykondvat' Ziadne stavebné (pravy
a zmeny bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

(6)Néjomea sa zavizuje, Ze bez zbyto&ného odkladu oznami prenajimatelovi tic opravy v byte, ktor¢
je povinny zabezpelit' prenajimatef. V opaénom pripade najomca zodpovedd za Skodu, ktora
vznikla nesplnenim tejto povinnosti,

(7)Nédjomea nesmic dat’ predmetny byt, resp. jeho &ast do podngjmu alebo iného wzivania inym
osobim ako uvedenym v Elanku !l bod 5 tejto zmluvy, resp. inym osobam umoznit’ uzivanie tohto

" bytu bez predchadzajceho pisomného suhlasu prenajimateta. Uvedeny byt mdzu uzivat’ len ti
lenovia spolodnej domacnosti ndjomeu, ktorym prenajimate!’ udelil pisomny sahlas a zaroveii
ktorych prenajimatel’ eviduje.vo svojej evidencii. Prenajimatel” pisomne schvaluje novych &lenov
spolotnej domdcnosti ndjomeu v tomto byte (t.j. daliich spoluuzivatelov bytu). '

(8)N4jomea je povinny v pripade, ze ddjde k zmene okolnosti rozhodujicich pre vysku najomného
alebo (hrad za sluzby spojené s uzivanim tohto bytu (napr. pocet &lenov domacnosti), tieto zmeny
bezodkladne oznamit’ prenajimatelovi. :

(9)Najomea je povinny umoznit pristup prenajimatelovi do predmetného bytu za G(celom kontroly
jeho technického stavu, spdsobu jeho uzivania a dodrziavania zmluvnych a zakonnych podmienok
tohto najmu.

(10) Nijomca je zodpovedny za to, ze potas doby najmu prenajimatelovi neddjde k poSkodeniu
uvedeného bytu, jeho prisludenstva, spolo&nych priestorov a zariadeni domu, Rovnako je najomca
zodpovedny za to, Ze nebude nim ani osobam s nim uzivajicim tento byt ani inym oscbam, ktorym
umozni vstup do tohto domu, narusované -pokojné byvanie ostatnych najomcov v dome alebo
ohrozovana bezpegnost’ alebo porusované dobré mravy v dome. '

(11)  Najomca objektivne plne zodpoveda spolu s nijomeami ostatnych bytov v danom vchode
obytného domu za Skodu spdsobeni na speloénych ¢astiach a zariadeniach obytného domu ako aj
na majetku, ktory sa nachédza v tychto priestoroch, pokial sa v lehote 30 kalendarnych dni odo dfia
zistenia a oznamenia 3kody prenajimatelovi nezisti osoba zodpovedna za tito Skodu,

Clanok V1.
Priva a povinnosti prenajimatela z ndjmu bytu

(1)Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpelit najomcovi plny a nerufeny vykon priv, spojenych s
uZivanim bytu. :

(2)Ak je prenajimatel’ povinny vykonat stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny v byte, je
néjomea povinny ich strpiet a ich vykonanie bezodkladne umoznit’, :

(3)Prenajimatel’ uznd najomcovi primeranu zfavu na ndjomnom, pripadne z uhrady za plnenie
(sluzby) poskytované s uZivanim bytu, ak najomca preukdze skutonost oddvedriujicu pravo na
primerant zlavu, a toto pravo si najomea uplatni v zékonnej lehote u prenajimatela,

(4)Prenajimatel’ je oprdvneny vykondvat' vnim usCenych tasovych intervaloch kontrolu stavu
prenajatého bytu a spdsobu jeho uivania potas doby najmu. Vykonanie kontroly sa najomcovi
podta okolnosti pripadu vopred oznami primeranym sposobom.



Clanok VIL
Ukondenie nijmu bytu

(1)Najom tohto bytu sa konéi uplynutim doby néjmu, ak neddjde k prediieniu doby najmu v zmysle .
glanku III. bod 2 tejto zmluvy. Pred uplynutim uvedenej doby najmu je mozné tento najom bytu

ke

predtasne ukondit
a) vypovedou z davodov uvedenych v Obcianskom zakonniku,
b) pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran o pred€asnom ukondeni tohto najmu,
¢) odstipenim od zmluvy — ¥ pripade dovodov vyslovne uvedenych v zdkone alebo v tejto

zmluve.,

(2)V pripade predtasného ukontenia najmu dohodou oboch zmluvnych stran takato dohoda musi mat’
pisomny formu, inak je neplatnd a zaroven sa v nej musi uviest' presny datum ukondenia nijmu.

(3)Tito zmluvy mMozZno tiez pisomne vypovedat z dovodov pvedenych v Ob&ianskom zakonniku.
Vypoved musi byt pisomna, musi v nej byt uvedeny vypovedny dovod a musi byt dorutend
druhej zmluvnej strane, inak je neplatnd. Vypovedna lehota je 2-mesana a zagina plynit’ od

prvého difa kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po dorudeni pisomnej vypovede druhej zmluvnej
strane. '

(4)Prenajimatel’ ma pravo od tejto zmluvy odstapit' v pripade, Ze nastane jeden tychto dévodov:

a) ak takiito moznost’ dava zakon, :

b) ak ndjomca opakovane (aspott dvakrat, ak raz bol na to upozorneny) poruduje povinnost platit
njomné alebo preddavky za slazby spojené s uzivanim bytu,

c) ak napriek pisomnej vystrahe bude najomca prenajaty byt uzivat, resp. trpiet’ jebo uZivanie
takym sposobom, Ze prenajimate Povi vznikne $koda alebo mu bude hrozit znadéna Skoda,

d) v pripade porusenia povinnosti vyplyvajice] z Slanku V bod 4 tejto zmluvy,

¢) v pripade porusenia povinnosti vyplyvajuce] z glanku V bod 5 tejto zmluvy,

f) v pripade porugenia povinnosti vyplyvajacej z Elanku V bod 7 tejto zmluvy,

g) v pripade porusenia povinnosti vyplyvajicej &lanku V bod 10 tejto zmluvy.

(5)Odstapenie od tejto zmluvy je uginné ditom jeho doruéenia druhej zmluvnej stranc. Odstipenie je
nutné urobit’ pisomne, uviest' v flom dévod odstiipenia a dorugit’ ho druhej strane, inak je neplatng.

{6)V pripade akéhokol'vek spdsobu ukonlenia fohto najmu bytu sajomca nema narok na
poskytnutie ziadnej bytovej nihrady.

(7)Nédjomea je povin ny byt vypratat’ do 3 kalendarnych dni odo dia ukongenia najmu tohto bytu.

(8)V pripade vkon&enia tohto najomného vztahu je najomea povinny odovzdat’ prenajimatelovi byt v
stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. O tomto odovzdani sa spiSe
pisomné zapisnica.

Clanok VTIL
SpoloEné a ziveretné astanovenia

(1) Tato zmluva nadobida platnost’ ditom jej podpisania oboma zm luviymi stranami.
(2) Tato zmluva nadobiida G&innost’ diiom 01.01.2015.

(3)Tato zmluvu moZno menit’. a dopiitat’ pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma zmluynymi
stranami.

(4)Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie si upravené touto zmluveu, sa riadia Ob¢ianskym
zakonnikom a d’alsimi véeobeene ZAviznymi privnymi predpismi.

Lh



(5) Tato zmluva je vyhotovena v styroch rovnopisoch. Kazda zo zmiuvnych stran dostane 2 rovnopisy.

i, 7e tato zmluva bola uzavreta podra ich

(6)Zmluvné strany yyhlasuju, Ze obsahu zmiuvy porozumel
ahom ju vlastnoruéne podpisuji.

‘ pravej a slobodnej vole, a na znak gahlasu s jej celym obs

V Spisskej Starej Vsi, dita; 31.12.2014

najomea




