Zmluva o budicej zmlave

o nijme nebviovich priestorov &.: 2/2011/NP-DS
¢, j: forizo11
Clinok 1.
Zmiuvné strany

1. Prenajimatel: Mesto SpiSska Stard Ves

Sidlo: Stirova 228/109, 061 01 Spifsks Stard Ves

Zastipenie: Ing. Jozef Harabin, primitor mesta

1CO: 00 326 526

DIC: 2020697283

Bankové spojenie: Slovenska sporitelfia, a. s. - pob. Poprad,
&. étu: 0492729470/0900

2. Nijomea: Terézia Bendisovi
Sidlo: Narodna trieda 65, 040 01 KoSice
Zastiipenie: Terézia Bendisova
1CO: 3699903
DIC: 1038075170
Bankové spojenie:
Clinok 1L
Predmet ndjmu

|. Predmetom najmu s0 nebytové priestory, ktoré sa nachadzaji v budove Domu sluZieb
ul. SNP 139 Spisskd Stara Ves, 2, poschodic - miestnosti M26

(%]

Celkova plocha prenajatych priestorov je 15,50 m’. Specifikicia prenajatych
priestorov a plochy jednotlivych miestnosti s uvedené v prilohe tejio zmluvy.
Néjomca sa zavizuje predmet najmu vyuZivat na icel:

Previadzka prenajmu hautel'nych veei

Clinok ITL
Doba pijmu
3. Néjom sa uzatvira na dobu :

a) uréita do: -
b) meuréité - ode 11



w1

4.

CLANOK IV
Nijomné

Prenajimatel’ sa s ndjomcom dohodli na viike ndgjomného 10,00 €/m* roéne,
o predstavuje celkom 155,00 €/rok,
slovom: Jednostopiit'desiatpéit® ear/rok.

Nijomea bude ndjomné uhridzat’ Stvriroéne,

Stvrfroéna splitka nsjomného je 38,75 € a ndjomea sa ju zaviizuje uhradit
prenajimatelovi vidy do 15, dila prisiuiného mesinca Stvrt'roka.

Najomea bude ndjomné uhrddzat’ prevodnym prikazom na bankovy Géet prenajimatel’a
alebo v hotovosti v pokladni prenajimatela. Prenajimatel' je povinny minimélne 30 dni
pred uplynutim doby splatnosti nijomného ozndmit’ ndjomeovi pripadnti zmenu
bankového spojenia.

. Ak sa ndgjomca dostane do omeskania, uhradi prenajimatelovi tirok z omeskania,

ktorcho vyika sa stanovi v zivislosti od zakladnej Grokovej sadzby NBS
v obdobi, ked” k omeskaniu dodlo. Pre uréenie omeskania je rozhodujici termin
pripisania uhrady na beZny Géet prenajimatel’a resp. termin thrady v pokladni.

. Najomea sa zaviizuje uhridzat' nasledovné naklady na prevadzku a sluzby: tepelna

energia na vykurovanie prenajatych a spoloénych priestorov, poplatok za odvod

dazd'ovej vody, upratovanie spoloénych priestorov, odvoz a likviddcia

komunalneho odpadu, pripadne aj daldie platby za poskytnuté sluzby, ktoré vznikni

pocas doby ndjmu,

. Rozsah poskytnutych sluZieb, Specifikicia jednothivich nakladovych poloZick,

spasob vypoedétu vyiky nikladov na previdzku a sluZby a vypocet podielu ndjomcov na

tychto nikladoch je v prilohe tejio zmiuvy.

. Zalohové platby za poskytované sluZby bude ndgjomca uhridzat’ Stvrt'roéne vo vvike

175,00 €. Vyika zdloh sa urtuje na zéklade predbeznej kalkulécie nakladov

na prisluiny rok po zohladneni skutoénych nikladov a spotreby za predchidzajici rok.

. Terminy a spisob Ghrady platia rovnaké podmienky ako pri ahradach najomného,

ktoré st uvedend v &lanku IV, ods, 2,34 a 3 tejto zmiuvy,

. Zilohové plathy za sluZzby budi ziétované podla skutoénych ndkladov za knlendarny

rok. Prenajimatel” predlozi vytiétovanie do 31 . marca nasledujiceho roka.

. Prenajimatel’ ma pravo upravit’ zdlohoveé platby v zivislosti na skutoénych nakladoch

a pri Gprave cien vstupov (energie, palivii, DPH a pod.),

. Nijomea uhradi podiel nikladov na revizie vykonané podla osobitnych prdvnych

predpisov pripadajici a vzt’ahujici sa na priestory, ktoré ma v ndjme.

. Individudine sluZby presahujlice rdmec tejto zmluvy, ale s predmetom ndjmu
stvisiace. budil realizované na ziklade vzdjomnej dohody prenajimatela a ndjomen,

.V pripade, Ze nijomca produkuje odpady zaradené do kategarie nebezpetnych

adpadov, je povinny zabespelit si ich odvoz a hikvidéciu individuglne uzatvorenim

rmluvy s odbomou organiziciow Za dodrZanie noriem platnych pre nebezpedné

odpady zodpoveda najomea.
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16.

CLANOK V1
Priva a povinnosti zmluvnych strin

Prenajimatel” odovzdiva ndjomeovi priestor v uZivania schopnom  stave. Najomea
prehlasuje, e je obozndmeny so sidasnym technickym stavom prenajimanych
priestoroy, a Ze v takomto stave ich od prenajimatels preberd,

Najomea je povinny predmet ndjmu uZvat’ tak, aby nedochadzalo ku skodam.
Prenajimatel je povinny predmet ndjmu udr2iavar’ v uivania schopnom stave.
Najomea je povinny na viastne niklady zabezpetit' drobné opravy, idrZbu a prace
suvisiace s obvyklym udriiavanim predmetu ndjmu.

Viiiie opravy zabezpeduje prengjimatel’ na viastné niklady. Pokial’ polreba viidgich
opriv bols vyvoluna resp. sphsobenit nijomeom, zabezpedi ich prenajimatel na
niklady ndjomcu.

Nijomen je povinny ozndmil’ premajimatelovi bez hytofného odkladu potrebu aprav,
ktoré ma vykonat' prenajimatel’, Pri poruseni tejto povinnosti zodpovedd o 7
shisdy hvm sodsobend o nemdze st uplamit’ ndroky, ktoré by mu indé prindlezal pre
nemoznest weho obmedzent moFnost” uZival’ predmet ndjmu pre vady, kiore
podstaine alebo dihEi Cas zhorduji whivanie pradmetu ndima

Ndjomea je povinny anddat’ obmedzenia v wfivani movy hnumeon my v Lonasie apn

# Gdrzby predmetu niimu

Ak nidpomea vynalodil na predmet ndimu ndklady pri vi&ser oorave alebo ade?be, ktom
je povinny vykonat' prenajimatel, ma ndrok na ndhradu tyehto nakladov, ak price boh
vykonané so sthlasom prenajimatela, pricom boli dodriané podmienky pvedend

v zikone & 30/76 Zb. o dzempom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskordich
predpisoy.

Stavebné Gpravy predmetu najmu mdde ndjomea vykonat len so sithlasom
prenajimate]s,

- Prenajimaterl je podas trvania ndjmu opravneny vykonaval’ potrebnii technicki

kontraly predmetu ndjimu po dohode s ndjomeom a v spricvoede ndjomeom poverene
osoby,

. Po skonéeni ndjmu vriti ndjomea predmet ndimu prenajimatelovi v stave

sodpovedajocom obvyklému opotrebenin.

. Najomes ma prednostné pritve na predlzenie ndjmu po uplynut doby ngjmu za

padmienck dohodnutych v tejto emluve, ak pisomne prejavi svoj zdujem v lehate
giestich mesiacov pred skonéenim doby ndjmu uvedene] v &1, I tejto amiuvy,

« Prenajimatel sublasi s primeranym oznacenim previdezky ndgjomeu pred vstupom do

prenajaiyeh priestorov, kiore propaguje ndjomcu.

Nijomea je povinng bezodkladne upovedomil’ prenagfmatela pri zmernic svojej privie
subjektivity, individullnych Gdajov, pripadne d'aldich 2micn, Ktoré majd splyy na
sutinnost mede déastnikmi zmluvy.

. Nijomea preberd na scha v sivislosti € predmetom ndjmu povinnasti vpl¥vajilice 7o

vicobeene plutmych predpisov v oblasti ochruny sdravia a bezpednosti prici, ochriny
majetku a pofismej ochrany. Akikol'vek Skodu, ktord vanikne v prenajatom pricstore
a bude spdzobend ndjomeom alebo osobami, ktoré majo k nemu vet'ah pdstrini
ndjomca na viastnd naklady (vamestnance, zikaznik, pribuzny, pacient, navilevnik

a pod.). V opatnom pripade sa najomeca zaviizuje uhradit’ vaniknuta $kodu a ndklady
na j¢j odstranenie v ping] vyske borodklndne po vireve prenajimateln
Poistenie vailtorného vybavenia a hnuiel'ného majetky, ktory jo umiestneny
v prenajatom priestore si raberpedi ndjomen.




17. Ndjomeca sa zaviizuje umoznit’ prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov za
afelom preverenia dodrZiavania zmluvnych podmienok v pritomnosti ndjomeu alebo
nim poverencj osoby.

18. Ndjomca nesmie prenechat’ predmet ndjmu alebo jeho East’ do podndjmu inému
subjektu bez stihlasu prenajimatela.

CLANOK V11
Skondenie nijmu

Nijom uzavrety na dobu urditi kondf uplynutim terminu.
2. Najom na dobu uréiti sa miZe ukondit’ dohodou zmluvnych strin aj pred uplynutim
dohodnutej doby.
3. Prenajimatel moZe pisomne vypovedat’ zmluva pred uplynutim doby, na ktori bola
uzuvTeld, ak:
4) ndjomea uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,
b) ndjomca o vise ako jeden mesine meska s platenim nidjomného alebo za sluzby,
ktorfch poskytovanic je spojené s ndjmom,
¢) ndiomea alebo osoby, ktoré ¢ nim wHvajil nebytovy priestor hrube porofuji
pokoj, alebo poriadol,
di bolo rorzhodnute o odstrineni stavhy, alebo 0 zmenich stavby, &o brimi uzival
nehytovy pricstor,
¢) ndjomea prenechi nebytovy priestor alebo jeho Zast’ do podnijmu bes suhlasy
prenajimatel’s,
Nijomica méZe pisomne vipovedat' zmluvu pred uplviutim dobv. na ktori bols
weavred, ak:
a) strati spdsobilost’ previdzkovat” Einnost’, na ktori &i nehytovy priestor prenajal,
h) nebytovy priestor sa stane bez rnvinenia ndjomcn nespdsobily na dohovorend
uZivanie;
¢) prennjimatel hrubo porutuje povinnosti vyplyvajice z Eldnku V1, tejto zmluvy,
d) bez udaniy ddvodu
5. Vypovedna lehots je 3(tri ) mesiace
6. Ked' smluvu vypoveda prenajimaieT 2 ddvodov uvedenyceh v elanku VII, ods. 3, pism.
a), b}, ¢} je vypovednii Ichota 1 mesiac.
7. Vypovedna lchota zading plynit od prvého dita mesizen nasledujiccho po doruteni
pisomngj vypovede druhej zmluvne strane.

.

CLANOK VIl

2. Této zmluva je vyhotovend v Styroch vyhotoveniach. Ka2dit zo 2zmluvnych strin
dostane dve vyhotovenin

1. Pravi o povinnosti vyplyvajiice 2 1ejto zmluvy prechadzajid na pravaych nastupeov
smluvnych strdn,

4. Priva a povinnosti touto zmluvou neapravent sa riadia prislustymi ustaneveniumi
zik. &, 116/1990 Zb, o ndjme nebytovych priestorbv v znenf neskorfich predpisov
a Taldimi visobecne platnymi pravoymi predpismi.

5. 7meny a docdatky K tejto 2mluve musia mat’ pisomnd formu a platnost’ nadobidaji
podpisanim zmluynymi stranami.

6. 7miuvné strany vyhlasuji, Ze tito zmluve uzavreli na ziklade ich slobodnej vile,
zmluva nehola uzavretd v ticsni, 7a ndpadne nevyhodnych podmicnok, zmluvu si
proditali, jei obsahu porczumeli a na znak sthlasy ju viastnorune podpisali.



CLANOK IX
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na tychto osobitnych ustanoveniach:
1. Této zmluva nadobida Géinnost od 1.11.2011

V Spisskej Starej Vsi V Spigskej Starej Vi
diia: 26.10.2011 dia: 26.10.2011

Ngjomea: | ,r/
S P sry
Terézia BENDISOVA

K&rodnd tr, 85, 040 01 KO&ICE

\GD: 36 289 903
ol 4038076LT0
mdkil: 0RNT 534 293




