LUVA
® hajme byty

¢. 91/2017

Prenajimatel: Mesto SpiSska Stara Ves
Starova 228/109, 061 01 SpiSsk4 Stara Ves

ICO : 00326526 ,
zastapeny: Ing. Jinom Kurifiavom, prednostom MsU na zdklade

splnomocnenia zo dna 17.05.2017
a

Nédjomca: Meno a priezvisko:  Iveta Madikova
Rodné &islo:
Trvaly pobyt: Stirova 239/147
06101 Spisska Stara Ves

po prehliseni, Ze sii plne spdsobili na pravne fikony, uzatvaraju tito
zmluvu o najme bytu :

Clanok 1.
Predmet zmluvy

( 1) Prenajimatel’ je vffluc‘:njm vlastnikom nehnutel'nosti ~20 bytového obytného domu
v Spisskej Starej Vsi na ulici Sturova ¢.574, stpisné ¢islo 44, nachadzajtceho sa na pozemku
parcelné ¢islo 273/1 k. u. Spisské Stara Ves.

( 2 ) Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do odplatného uzivania 3-izbovy byt & 10
nachddzajici sa na IV. poschodi uvedeného obytného domu vo vchode & 44 vritane
uzivania spoloénych c¢asti aspoloénych zariadeni domu a prisluSenstva bytu za niZsie
dohodnutych podmienok néjmu aza predpokladu splnenia podmienok vyplyvajicich
z Uznesenia Mestského zastupitel'stva v Spigskej Starej Vsi 53/4-9/17 zo diia 21.9.2017.

( 3 ) Mestské zastupiteI'stvo v SpiSskej Starej Vsi dila 21.9.2017 rozhodlo o prideleni
uvedeného bytu do ndjmu vyssie uvedenému najomcovi, a to uznesenim &islo 53/4-9/17.



Clanok IL
Opis bytu a jeho prisluSenstva

(1) Predmetny byt o celkovej rozlohe podlahovej plochy 72,28 m2 pozostava

a/ z obytnych miestnosti :
e izba ¢.1 o vymere 18,51 m2
e izba ¢.2 0o vymere 18,51 m2
e izba ¢&.3 o vymere 14,60 m2

b/ z prisluSenstva bytu - vedl’aj§ich miestnosti:
¢ Kkuchyiia-o vymere 8,90 m2

e chodba o vymere 8,20 m2
e kupel'iia o vymere 2,64 m2
e WC o vymere 0,92 m2
e balkén

( 2 ) Predmetny byt sa nachadza v novostavbe obytného domu a nie st na fiom Ziadne vady.
Vo vietkych izbach si plavajice podlahy a pod plastovymi oknami st umiestnené ocel'ové
panelové radiatory. V kapelni je zanovna smaltovand vara, keramické umyvadlo, dve
mieSacie batérie (vanova aumyvadlova). V kuchyni sa nachddza spordk zn. MORA,
kuchynska linka s umyvacim drezom, nad ktorym sa nachadza drezova batéria. V kupelni a
WC je keramicka dlaZzba a svietidlo. Vo WC je umiestneny keramicky splachovaci kombi
zachod. V predsieni je umiestneny zvoncek a domaci telefon. Natery okien, dveri atiez
malovka v celom byte st zdnovné. Predmetny byt méa samostatné vykurovanie (v kuchyni je
umiestneny plynovy kotol zn. Imergas) amé samostatné merace plynu, vody, elektrickej
energie. Podrobnej$i opis bytu ajeho vybavenia je uvedeny v protokole o odovzdani

a prevzati bytu.

( 3 ) Spoloénymi ¢astami domu pre ucéely tejto zmluvy su chodby, kocCikaren, vstupné
vestibuly a schodiska.

(4 ) Spolo¢nymi zariadeniami domu pre ucely tejto zmluvy st, bleskozvod, praskovy hasiaci
pristroj, vodny hydrant, vodovodné, plynové, elektrické, kanaliza¢né a telefonne pripojky.

( 5) Najomca prehlasuje, Ze sa so stavom uvedeného bytu, spolo¢nych ¢asti a zariadeni domu
osobne oboznamil a v den podpisu protokolu o odovzdani a prevzati bytu predmetny byt
prebera bez zdvad do svojho uzivania spolu sosobami, ktoré snim Ziji v spolo¢nej
domacnosti (vid' evidenény list). Ndjomca a tieto osoby maji popri prave uZivat’ predmetny
byt aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenia domu.

( 6 ) Najomca rovnako prehlasuje, Ze ho prenajimatel’ oboznamil so spravou bytového domu,
v ktorom sa nachadza predmetny byt, a ktort zabezpeduje prenajimatel’. Najomca sa zavézuje
dodrziavat’ podmienky spravy tohto obytného domu uréené prenajimatel'om.



Clénok II1
Doba najmu

(1)Ndjomny vztah vznika diiom nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy a uzatvara sa na dobu
urditd, t.j. od 1.11.2017 do 31.10.2020. Pred uplynutim uvedenej doby ndjmu je mozné
tento ngjom bytu pred¢asne ukondit’ v zmysle ¢lanku VII. tejto zmluvy.

(2)V posledny deti doby ndgjmu mé ndjomca pravo (nie narok) na prediZenie tejto doby néjmu
bytu o d’aldie tri roky za predpokladu, Ze pocas celej doby doterajSicho ndjmu ndjomca
a ostatni uZivatelia tohto bytu dodrZiavali podmienky tohto ndjmu a povinnosti ndjomcu
vyplyvajlice z tejto zmluvy alebo zo zédkona.

Clénok IV.
Nidjomné a iithrada za plnenie spojené s uzivanim bytu

(1)N4jomca sa zavizuje platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté ndgjomné vo vySke 1920,- € rocne,
a to v splatkach splatnych po 160,00 € mesaéne, vzdy najneskor do 25. dia daného
mesiaca na ucet prenajimatela: Slovenska sporitelna a. s., ¢. uctu 0493061046/0900, cez
SIPO IBAN: SK51 0900 0000 0004 9306 1046.

(2)N&jomca sa zavizuje platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté mesa¢né preddavky za plnenia
(sluzby) spojené s uZivanim bytu, ktoré buda vyéislené v evidenénom liste a ktoré su
splatné mesac¢ne spolu s ndgjomnym.

(3)V pripade, Ze najomca nezaplati ndjomné alebo mesa¢nu zalohu na uhradu za plnenia
(sluzby) poskytované s uZivanim bytu v termine splatnosti, je povinny zaplatit’
prenajimatefovi poplatok z omeSkania vo vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy den
omeskania aZ do uplného zaplatenia.

(4)Prenajimatel’ nezabezpetuje najomcovi sluzby spojené s dodanim plynu, tepla, ohrevu
TUV aelektrickej energie. Najomca je povinny si splnit oznamovaciu (ohlasovaciu)
povinnost' vo¢i dodavatefom tychto sluZieb asam uhraddzat’ cenu za tieto dodané
(poskytnuté) sluzby v prospech tychto dodavatelov. Vyrobu tepla aohrev TUV si

zabezpecuje sam ngjomca (individudlne).

(5)Najomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi nazov spolo¢nosti, sktorou ma uzavrett
Zmluvu o dodéavke elektriny a Zmluvu o dodavke plynu.

(6)N4jomca je povinny ozndmit' prenajimatel'ovi kazdi zmenu dodévatela elektriny alebo
plynu do 14 dni od vykonania tejto zmeny.

(7)Ak dodévatel’ energii (elektriny alebo plynu) ukonéi do predmetného bytu ich dodavku
z dévodov na strane najomcu (napr. neplatenie faktur za energie), ndjomca je povinny
uhradit’ prenajimatel'ovi naklady na opétovné pripojenie energii do tohto bytu.



(8)Prenajimatel’ je povinny vykonat' vya&tovanie skutoénych nakladov za plnenia (sluzby)
spojené s uzivanim bytu, a to za predchadzajici kalendarny rok, najneskdr do 30. aprila
nasledujuceho roka a pisomné vytaétovanie dorudit’ ndjomcovi.

(9)Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujtice pre uréenie vy$ky ndgjomného alebo plneni (sluZieb)
spojenych s uZivanim bytu (napr. pocet ¢lenov domécnosti, cena sluzieb, zmena pravnej
Upravy) automaticky sa zmeni vy$ka najomného alebo plneni (sluZieb) od 1.dfia mesiaca

nasledujuceho po prisluinej zmene.

(10)  Néjomca je povinny este pred podpisanim najomnej zmluvy zloZit' na Géet mesta finanéni
zabezpeku vo vyske Sestmesaéného ndjomného (960 €, & uétu SK53 0900 0000 0050 6414
2166), ktord bude slizit' na Gcel zabezpetenia platenia dohodnutého najomného, dohodnutych
uhrad spojenych s uZivanim najomného bytu a neposkodzovania uzivaného najomného bytu. Mesto
tto finanénii zabezpeku vedie na osobitnom Géte zriadenom na tento ucel v banke.

Clénok V.
Prava a povinnosti nijomcu z najmu bytu

(1)N4jomca sa zaviizuje, Ze vietky drobné opravy v byte, stvisiace s jeho uZivanim a obvyklé
udrZiavacie préce v byte si zabezpe¢i sém a na vlastné naklady, avak po predchadzajiicom
pisomnom suhlase primétora mesta, resp. povereného zamestnanca mesta.

(2)Néjomca bytu a osoby, ktoré byvaju s ngjomcom v spoloénej domacnosti maju vedl'a prava
uzivat’ byt aj pravo uZivat’ spolo¢né ¢asti domu a spoloéné zariadenia domu predpisanym
spdsobom podl'a povahy prislusného zariadenia.

3)Néjomca sa zavizuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat, aby v dome bolo vytvorené
zuje, Ze pri vy jich p :
prostredie, zaist'ujice ostatnym uzivatel'om bytov v dome neruseny vykon ich prav.

(4)Ndjomea sa zavéizuje, Ze zavady a poskodenia, ktoré v predmetnom byte alebo bytovom
dome nehnutelnosti spésobi sam, alebo ti, ktori s nim byvaju, uhradi v plnej vyske. Ak sa
tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchddzajucom upozorneni ndjomcu poskodenia
odstranit’ a pozadovat’ od ndgjomcu ndhradu vynaloZenych nakladov.

(5)Néjomcea sa zavizuje, Ze nebude v predmetnej nehnutelnosti vykonavat’ Ziadne stavebné
upravy a zmeny bez predchédzajiceho pisomného stthlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje
naklady.

(6)Najomca sa zavizuje, Ze bez zbytoéného odkladu ozndmi prenajimatelovi tie opravy v
byte, ktoré je povinny zabezpecit' prenajimatel’. V opaénom pripade najomca zodpoveds za
Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

(7)Ndjomca nesmie dat’ predmetny byt, resp. jeho ast’ do podnajmu alebo iného uZivania
inym osobam ako uvedenym v &lanku II bod 5 tejto zmluvy, resp. inym osobam umoZnit’
uzivanie tohto bytu bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela. Uvedeny byt
mobzu uZivat’ len ti ¢lenovia spolo¢nej domacnosti najomcu, ktorym prenajimatel’ udelil



N

pisomny suhlas a zéroveti ktorych prenajimatel’ eviduje vo svojej evidencii. Prenajimatel
pisomne schval'uje novych ¢lenov spolo¢nej domécnosti ndgjomeu v tomto byte (t.j. d’algich
spoluuzivatel'ov bytu).

(8)Néjomcea je povinny v pripade, e dbjde k zmene okolnosti rozhodujtcich pre vysku
ndgjomného alebo thrad za sluzby spojené s uZivanim tohto bytu (napr. pocet ¢lenov
domacnosti), tieto zmeny bezodkladne oznamit’ prenajimatelovi.

(9)Najomcea je povinny umoZnit’ pristup prenajimatelovi do predmetného bytu za uéelom
kontroly jeho technického stavu, spdsobu jeho uZivania a dodrziavania zmluvnych
a zakonnych podmienok tohto najmu.

(10) Néjomca je zodpovedny za to, Ze polas doby ndjmu prenajimatelovi neddjde
k poskodeniu uvedeného bytu, jeho prislugenstva, spolo¢nych priestorov a zariadeni domu.
Rovnako je ndjomca zodpovedny za to, e nebude nim ani osobam s nim uzivajucim tento
byt ani inym osobam, ktorym umozni vstup do tohto domu, naruSované pokojné byvanie
ostatnych najomcov v dome alebo ohrozovana bezpenost alebo poruSované dobré mravy
v dome.

(I11)  Néjomca objektivne plne zodpoveda spolu s najomcami ostatnych bytov v danom
vchode obytného domu za $kodu spdsobent na spolo¢nych castiach a zariadeniach
obytného domu ako aj na majetku, ktory sa nachadza v tychto priestoroch, pokial' sa
v lehote 30 kalendarnych dni odo diia zistenia a oznamenia 8kody prenajimatelovi nezisti
osoba zodpovedna za tito §kodu.

Clénok VI.
Priva a povinnosti prenajimatePa z nijmu bytu

(1)Prenajimatel’ sa zaviizuje zabezpetit' nagjomeovi plny a neruseny vykon prav, spojenych s
uzivanim bytu.

(2)Ak je prenajimatel’ povinny vykonat' stavebné pravy alebo in€ podstatné zmeny v byte, je
najomca povinny ich strpiet’ a ich vykonanie bezodkladne umoznit’.

(3)Prenajimatel’ uzna ndjomcovi primerant zl'avu na ndjomnom, pripadne z Ghrady za plnenie
(sluzby) poskytované s uzivanim bytu, ak najomea preukdZe skutoénost’ oddvodiujiicu
pravo na primerani zlavu, a toto pravo si najomca uplatni v zdkonnej lehote u
prenajimatela.

(4)Prenajimatel je opravneny vykonavat v nim urenych Casovych intervaloch kontrolu stavu
prenajatého bytu a spdsobu jeho uZivania pocas doby nédjmu. Vykonanie kontroly sa
ndjomeovi podl'a okolnosti pripadu vopred oznami primeranym spdsobom.



Clanok VII.
Ukonéenie najmu bytu

(1)Ndjom tohto bytu sa kon¢i uplynutim doby najmu, ak neddjde k prediZeniu doby najmu
v zmysle €lanku III. bod 2 tejto zmluvy. Pred uplynutim uvedenej doby najmu je mozné
tento najom bytu predéasne ukonéit’

a) vypoved’'ou z dovodov uvedenych v Ob¢ianskom zdkonniku,
b) pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran o predéasnom ukon¢eni tohto najmu,
¢) odstupenim od zmluvy — v pripade dévodov vyslovne uvedenych v zakone alebo v

tejto zmluve.

(2)V pripade pred¢asného ukon¢enia najmu dohodou oboch zmluvnych stran takéto dohoda
musi mat” pisomnu formu, inak je neplatna a zarovel sa v nej musi uviest’ presny datum

ukoncenia najmu.

(3)Tdto zmluvu moZno tiez pisomne vypovedat’ z ddévodov uvedenych v Ob&ianskom
zékonniku. Vypoved musi byt’ pisomna, musi v nej byt uvedeny vypovedny dévod a musi
byt’ doru¢end druhej zmluvne;j strane, inak je neplatnd. Vypovedna lehota je 2-mesaéna a
zatina plynut’ od prvého dria kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po doruéeni pisomnej

vypovede druhej zmluvnej strane.

(4)Prenajimatel’ ma pravo od tejto zmluvy odstapit’ v pripade, Ze nastane jeden tychto

dovodov:
a) ak taktto moznost’ dava zdkon,
b) ak ndjomca opakovane (aspoii dvakrat, ak raz bol na to upozorneny) porusuje

povinnost’ platit’ ndjomné alebo preddavky za sluzby spojené s uzivanim bytu,

¢) ak napriek pisomnej vystrahe bude najomca prenajaty byt uZivat, resp. trpiet’ jeho
uzivanie takym spésobom, Ze prenajimatel'ovi vznikne $koda alebo mu bude hrozit
zna¢na 8koda.

d) v pripade porusenia povinnosti vyplyvajicej z ¢lanku V bod 4 tejto zmluvy,

e) v pripade porusenia povinnosti vyplyvajicej z ¢lanku V bod 5 tejto zmluvy,

f) v pripade porusenia povinnosti vyplyvajticej z ¢lanku V bod 7 tejto zmluvy,

g) v pripade porusenia povinnosti vyplyvajtcej z ¢lanku V bod 10 tejto zmluvy.

(5)Odstupenie od tejto zmluvy je au¢inné diiom jeho dorudenia druhej zmluvnej strane.
Odstupenie je nutné urobit’ pisomne, uviest' v lom dévod odstupenia a dorucit’ ho druhej

strane, inak je neplatné.

(6)V pripade akéhokol'vek spdsobu ukonéenia tohto ndjmu bytu ndjomca nemd narok na
poskytnutie Ziadnej bytovej ndhrady.

(7)Néjomca je povinny byt vypratat’ do 3 kalendérnych dni odo dfia ukon¢enia ndgjmu tohto
bytu.

(8)V pripade ukonenia tohto ndjomného vztahu je ndjomca povinny odovzdat
prenajimatel'ovi byt v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

O tomto odovzdani sa spiSe pisomna zapisnica.



Clénok VIIL.
Spolo¢né a zavereéné ustanovenia

(1)Vztahy, ktoré nie su touto Zmluvou upravené sa riadia ustanoveniami Obé&ianskeho
zékonnika a d’al$imi v§eobecnymi zaviznymi nariadeniami.

(2) Tito zmluvu moZno menit’ a dopliiat’ na zdklade dohody zmluvnych stran a to formou
dodatkov. Opakovany najom bytu bude rieSeny novou ndgjomnou zmluvou.

(3)Zmluva nadobida platnost’ a i¢innost’ diiom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami.

(5)Najomca svojim podpisom potvrdzuje, Ze v zmysle zékona & 122/2013 Z.z. o ochrane
osobnych wdajov, ddva prenajimatelovi stihlas na spracovanie jeho osobnych tdajov po

dobu trvania tejto zmluvy a jej povinnej archivacie.
(6)Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, 1 x obdri zmluvu najomca, 2 X prenajimatel’.

(7) Zmluvné strany prehlasuju, Ze su oboznamené s obsahom zmluvy, Ze ju uzatvaraju po
vzdjomnom prerokovani, slobodne, nie je uzatvorena v tiesni, ani za nevyhodnych

podmienok pre ktorukol'vek stranu.

V Spisskej Starej Vsi, dnia: 3 I Lo /.;{

V4 ¥
/ najomca




