ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
¢. 1902032

§ 720 Ob¢&ianskeho zakonnika a zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany:
PRENAJIMATEL:

Mesto Spisska Stara Ves

So sidlom: Stirova 228/109, 061 01 Spisska Stara Ves
zastupeny: Ing. Jan Kurnava, primatorom mesta

ICO: 00 326 526

DIC: 2020697283

Bankové spojenie: Slovenska sporitel'na, a.s.

Cislo u¢tu: SK85 0900 0000 0004 9272 9470

(d’alej len ,Prenajimatel™)

a
NAJOMCA:

B. Braun Avitum s.r.o.

So sidlom: Hluc¢inska 3, 831 03 Bratislava

Zastupeny: Ing. Petrom Macounom, Ph.D. a MUDr. Martinom Kunckom, konatel'mi

ICO: 31 383 963

DIC: 2020935114

Bankové spojenie: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia a.s.

Cislo u¢tu: SK52 1111 0000 0013 3169 5008

Zapisany v obchodnom registri vedenom Okresnym sudom Bratislava I., oddiel Sro, vlozka
7939/B

(d’alej len ,Najomca®)

Preambula

Vzhladom k tomu, Ze zmluvné strany dospeli k vzdjomnému a uplnému konsenzu na
zéklade niz$ie uvedenych skuto¢nosti, rozhodli sa uzavriet v stulade so zakonom C.
116/1990 Zb. o0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a
Ob¢ianskym zakonnikom tito zmluvu v nasledovnom zneni.

1. Predmet zmluvy

1.1 Predmetom najmu su nebytové priestory nachadzajuce sa v budove oznacenej
stipisnym ¢islom 1, nachadzajucej sa v katastralnom tzemi mesta SpiSska Stara Ves,
postavenej na pozemku parc. ¢. 3077/4 a zapisanej na LV ¢. 25 (d’alej len ,,Budova®),
ktorych vlastnikom je Prenajimatel, konkrétne sa jednd o nebytové priestory
v Zdravotnom stredisku, Slovenského narodného povstania 1, 061 01 Spisska Stara
Ves. Tieto nebytové pozostavaju:
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1.1.1 z nebytovych priestorov nachadzajucich sa v prvom nadzemnom podlazi
oznacené ako ambulancia M20 o celkovej vymere 18,20 m2,

1.1.2  z nebytovych priestorov nachadzajucich sa v prvom nadzemnom podlazi
oznacené ako cakaren o celkovej vymere 11,10 m?,

Celkova vymera prenajimanych nebytovych priestorov predstavuje 29,30 m2 (d’alej len
.Nebytové priestory“). Prilohu ¢. 1 tejto zmluvy tvoria podorysné plany s vyznacenim

prenajimanych Nebytovych priestorov.

1.2

2.1

31

32

3.3

3.4

3.5

3.6

4.1

Prenajimatel’ prenechava na zaklade tejto zmluvy a za podmienok uvedenych v tejto
zmluve najomcovi do uzivania Nebytové priestory Specifikované v odseku 1.1 tohto
¢lanku a to vzdy jeden den v tyzdni, za ktoré sa ndjomca zavézuje platit’ ndjomné
a sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov dohodnuté zmluvnymi stranami
v tejto zmluve.

2. Uéel najmu

Prenajimatel’ prenechava najomcovi Nebytové priestory za ucelom prevadzkovania
nefrologickej ambulancie. Najomca je povinny Nebytové priestory uzivat vyluc¢ne
pre tento ucel. Prenajimatel’ suhlasi, Ze ucel najmu uvedeny v tomto ¢lanku zmluvy
zahima i spristupnenie Nebytovych priestorov klientom ndjomcu a ich vyuzivanie
tymito osobami v rozsahu a za podmienok ustanovenych najomcom. Prenajimatel
prehlasuje, ze Nebytové priestory su podl'a svojho stavebne - technického urcenia
vhodné pre ucel ngjmu podl'a tohto ¢lanku.

3. Doba najmu a jeho skoncenie
Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu od 01.03.2019.

Najom Nebytovych priestorov uvedenych v c¢lanku 1. tejto zmluvy sa skonci
uplynutim doby ndjmu uvedeného v tejto zmluve alebo pisomnou dohodou
zmluvnych stran alebo pisomnou vypoved'ou.

V pisomnej dohode o skonceni najmu Nebytovych priestorov sa uvedie datum ku
ktorému dochadza k skonceniu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny vypovedat’ tito zmluvu
len z dovodov uvedenych v § 9 ods. 2 pism. a), d), f), g) zdkona ¢. 116/1990 Zb. o
najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je opravneny zmluvu vypovedat len z

dovodov uvedenych v § 9 ods. 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vypovedna doba je trojmesacna a zacina plynut’ od
prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej
zmluvnej strane.

. Najomné a vedlajSie naklady suvisiace s uzivanim nebytovych priestorov

Odo dna nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy a pocas jej platnosti je ndjomca
povinny platit’ prenajimatel'ovi najomné vo vyske, ktoré je urcené v tejto zmluve
za uzivanie Nebytovych priestorov uvedenych v ¢lanku 1. tejto zmluvy.
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4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

5.1

6.1

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ro¢né najomné za predmet ndjmu uvedeny v clanku
1. tejto zmluvy predstavuje sumu 15 € s DPH/1m2 ro¢ne c¢o predstavuje 439,50 € s
DPH roc¢ne (slovom Styristotridsat'devit’ euro a patdesiat centov) za plny ndjom,
ked'’7e najomca bude nebytové priestory uzivat jeden den v tyZdni,
predstavuje najomné sumu vo vyske 87,90 € s DPH rocne. Prenajimatel’ je
povinny vzdy jedenkrat ro¢ne vystavit' a zaslat’ najomcovi faktiru za ndjomné
a zalohovou platbou za sluzby podl'a ods. 4.3 tejto zmluvy, so splatnostou 30 dni
odo dna dorucenia faktiry najomcovi. Fakturu sa zavazuje vystavit' vzdy v januari
na aktualny kalendarny rok.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ bude najomcovi poskytovat’ sluzby -
elektrickd energia, tepelna energia, vodné, stocné, zrazkové vody, vyvoz
komunalneho odpadu, upratovanie bude najomca platit’ prenajimatel'ovi za sluzby
ro¢nu zalohovu platbu vo vyske 1.110 € ro¢ne. Prenajimatel’ je povinny raz ro¢ne
vyhotovit ndjomcovi presné a podrobné vyuctovanie poplatkov skutocne
spotrebovanej vysky sluzieb uvedenych v tomto bode, najneskér do 31.3.
nasledujuceho kalendarneho roka. Zmluvné strany sa zavédzuju najneskor do 30 dni
od dorucenia vyuctovania najomcovi vzajomne vysporiadat’ pripadné preplatky
resp. nedoplatky formou bezhotovostného prevodu na ucet druhej zmluvnej strany

Najomca ma narok na pomernu zl'avu z ndgjomného, ak nebytové priestory uvedené
v ¢lanku 1. tejto zmluvy moze uzivat’ obmedzene len preto, Ze prenajimatel’ si neplni
svoje povinnosti dohodnuté touto zmluvou.

Zmluvné strany sa dohodli, ze faktiry a iné pisomnosti sa budu dorucovat’ na adresy
uvedené v zahlavi tejto zmluvy. Zmenu adresy alebo fakturacnych udajov je
prislusna zmluvna strana povinna pisomne oznamit' druhej zmluvnej strane do 15
dni od tejto zmeny.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny v pripade omeskania s uhradou
faktury vystavenej prenajimatelom za najomné uvedené v tomto ¢lanku zmluvy
zaplatit’ prenajimatel’ovi urok z omeskania v zakonnej vyske.

5. Podnajom

Ndjomca nie je opravneny prenechat’ Nebytové priestory uvedené v clanku 1. tejto
zmluvy alebo ich c¢ast’ do podndjmu bez suhlasu prenajimatel’a.

6. Prava a povinnosti prenajimatel'a a najomcu
Ndjomca sa zavidzuje:

6.1.1 wuzivat’ predmet najmu obvyklym spoésobom zodpovedajucim ucelu najmu
dohodnutého v tejto zmluve, tak aby sa nezhorSoval technicky a funkcny
stav prenajatych Nebytovych priestorov,

6.1.2 platit’ prenajimatel'ovi ndjom, cenu za sluzby a cenu za ostatné sluzby vcas
a na zaklade faktury vystavenej prenajimatel'om

6.1.3 vykonavat' beznu udrzbu a drobné opravy v Nebytovych priestoroch na
vlastné naklady, pricom zmluvné strany sa dohodli, Ze pod pojmom bezna
udrzba a drobné opravy sa rozumeju tieto v zmysle nariadenia Vlady
Slovenskej republiky ¢. 87/1995 Z. z., v zneni neskorsich predpisov, ktorym
sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika, ktoré
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6.2

nepresahuju sumu 331,- € (slovom tristotridsatjeden eur) v jednotlivom
pripade,

6.1.4 vykonat zmeny, Upravy na predmete nijmu uvedeného v clanku 1. tejto
zmluvy len s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela a
stavebného uradu,

6.1.5 bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu oprav, nad ramec
beznej udrzby a drobnych oprav, ktoré ma prenajimatel’ urobit’ a umoznit’
mu vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak najomca zodpoveda
za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla,

6.1.6 zabezpeCovat' zdravotnui nezavadnost’ miestnosti z hl'adiska povrchovych
uprav (steny, stropy, podlahy, okna, otvory), '

6.1.7 po skonceni ngjmu vratit' prenajimatel’ovi predmet najmu v stave v akom ho
prebral, resp. v stave po tupravach pisomne odsuhlasenych prenajimatel'om s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Skody sposobené najomcom alebo
tretimi osobami sa najomca zaviazuje uhradit’' v rozsahu jeho miery zavinenia
s vynimkou $kod, ktoré nemohol bez svojho zavinenia ovplyvnit,

6.1.8 umoznit' prenajimatel'ovi pristup do prenajatych priestorov za ucelom
kontroly, vykonania nevyhnutnych oprav a to spoésobom, ktory nebude
najomcu rusit vo vykone jeho prav vyplyvajucich z tejto zmluvy.
Prenajimatel’ je povinny vzdy vstupit do nebytovych priestorov v
pritomnosti zastupcu najomcu, s vynimkou naliehavych situacii. V pripade
vstupu prenajimatel'a do Nebytovych priestorov, ak ide o naliehavy stav
priamo hroziaci so Skodou bez pritomnosti zastupcu ndjomcu je prenajimatel
povinny najomcu bezodkladne informovat,

6.1.9 udrziavat predmet najmu v sulade so vSeobecne zdvaznymi hygienickymi
predpismi - vykonavat' pravidelne upratovanie, dezinfekciu, deratizéciu,
dezinsekciu,

6.1.10 je opravneny v prenajatych priestoroch vylepovat’ alebo akymkol'vek inym
sposobom spristupniovat’ reklamné, ¢i iné propagujuce informacie, letaky a
pod., ktoré sa tykaju tretich osob,

6.1.11 dodrziavat’ prevadzkovy, havarijny poriadok, predpisy BOZP, hygienické,
poziarne a iné predpisy suvisiace s prevadzkou predmetu najmu. Najomca v
plnom rozsahu zodpoveda za protipoziarnu ochranu prenajatych veci a
zavizuje sa pred zacatim prevadzky vykonat’ vSetky potrebné opatrenia na
zabranenie vzniku poziaru, resp. inej havarie,

6.1.12 dodrziavat’ platné vSeobecne zavazné pravne predpisy na ochranu majetku,
zivotného prostredia, prirody, vodnych zdrojov a povinnosti z nich

vyplyvajuce.
Prenajimatel’ sa zavizuje:

6.2.1 odovzdat' Nebytové priestory v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie
uvedené v ¢lanku 1. tejto zmluvy,

6.2.2 umoznit’ ndjomcovi nerusené uzivanie Nebytovych priestorov uvedenych v
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6.2.3

6.2.4

6.2.5

6.2.6

6.2.7

6.2.8

6.2.9

¢lanku 1. tejto zmluvy,

zabezpecCovat’ riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je spojené s
uzivanim Nebytovych priestorov najmad dodavky elektrickej energie,
dodavky teplej a studenej vody vratane stotného a dodavky tepla (plynu) a
ostatnych sluzieb uvedenych v tejto zmluve,

udrziavat' Nebytové priestory v stave spdésobilom na dohodnuté uZivanie
najma vykonat opravy nad ramec beznej udrzby a drobnych oprav bez
zbytoc¢ného odkladu po ozndmeni zavad najomcom. Pokial’ sa vyskytnu na
Nebytovych priestoroch zavady znemoznujuce alebo stazujuice ich uzivanie
(a to najmd s ohl'adom na zvlastny charakter ¢innosti vykonavanej v
Nebytovych priestoroch), a prenajimatel’ ich v lehote do 7 'kalendarnych
dni po pisomnom oznameni zavad najomcom riadne neodstrani, je najomca
opravneny po pisomnom upozorneni prenajimatel’a tieto zavady odstranit’ a
pozadovat’ uhradu ucelne vynalozenych nékladov na ich odstranenie od
prenajimatel’a. Prenajimatel’ nie je zbaveny zodpovednosti za porusenie
svojich povinnosti podl'a tohto ¢lanku. Pravo na nahradu ndkladov najomca
uplatni u prenajimatel’a bez zbyto¢ného odkladu,

ze v pripade ak zamysl'a urobit’ akékol'vek opravy alebo tpravy budov, v
ktorych sa nachadzaju Nebytové priestory alebo Nebytovych priestorov, je
povinny o tejto skutocnosti pisomne informovat najomcu v ¢&asovom
predstihu troch kalendarnych mesiacov. Ak tento ¢asovy predstih nebude
dodrzany, je ndjomca opravneny vykonanie oprav ¢i uprav odmietnut a
pozadovat’ ich vykonanie v inom moznom termine. Ak vykonanie oprav
alebo uprav znemozni ¢i podstatne stazi riadne uzivanie Nebytovych
priestorov ndgjomcom v stlade s touto zmluvou a bude nepretrZite trvat
dlhsie ako 10 dni ¢i viac ako 20 dni v jednom kalenddrnom roku,
prenajimatel je povinny najst také riesenie, ktoré bude minimalizovat’ $kody
sposobené ndjomcovi a umozni ndjomcovi zachovat' riadnu prevadzku
nebytovych priestorov, toto neplati v pripade havarii alebo inych
mimoriadnych situacii,

umoznit’ najomcovi vstup a uzivanie vSetkych spolo¢nych priestorov,
pristupovych ciest k budove. Tento zavizok sa vztahuje i na pacientov
najomcu a dalSie osoby, ktoré vstupuju do aredlu a budovy so stihlasom
najomcu,

umoznit’ ndgjomcovi na vstupe do budov, v ktorych sa nachadzaji Nebytové
priestory, do aredlu a Nebytovych priestorov umiestnenie oznacenia jeho
firmy o rozmeroch primeranych miestnym pomerom. Po pisomnom suhlase
prenajimatela a za zmluvnymi stranami dohodnutu odplatu i d’al$iu reklamu
najomcu a to vsetko v siilade zo véeobecne zaviznymi pravnymi predpismi.
Oznacenie, pripadne d’alSiu reklamu je najomca povinny udrziavat v
riadnom stave a odstranit’ ich po skonc¢eni najmu,

zabezpecit' na svoje naklady Cistenie, zjazdnost' a schodnost’ komunikécii a
ostatnych ploch v aredli a pristupovych ciest,

umoznit' ngjomcovi a pacientom najomcu nepretrzity vstup do Nebytovych
priestorov, '
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7.1

7.2

7.3

7.4

8.1

8.2

8.3

6.2.10 repektovat’ zvlastny charakter cinnosti vykonavanej ndjomcom v
nebytovych priestoroch, ktorou je poskytovanie zdravotnej starostlivosti pri
vstupe do Nebytovych priestorov ¢i pri konani oprav alebo uprav
Nebytovych priestorov a postupovat' tak, aby sa dodrzovali vsetky
hygienické a iné predpoklady riadneho vykonu tejto ¢innosti,

6.2.11 postupovat tak, aby nedoslo k vzniku 3kéd na majetku ndajomcu
umiestnenom v Nebytovych priestoroch, aby nebolo poskodené dobré meno
najomcu, vztahy s jeho klientelou ¢i akymkol'vek inym spésobom zasiahnuté
do jeho prav.

7. Ostatné dojednania

Prenajimatel’ a najomca sa dohodli, Ze za dodrziavanie vSeobecnych zasad ako aj
osobitnych pravnych predpisov t. j. dodrziavanie zékona ¢&. 124/2006 Z. z. o
bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov, dodrziavanie
bezpe¢nosti technickych zariadeni, zodpoveda na vlastné ndklady a v plnom
rozsahu prenajimatel’. Ndjomca zodpoveda za bezpecnost’ svojich zamestnancov,
inych osob, ktorym umozni vstup do prenajatych priestorov. Za tymto ucelom je
povinny v stlade s § 6 citovaného zakona vypracovat' vlastné pravidla a pokyny.
Prenajimatel’ na vlastné naklady vybavi prenajaté priestory prostriedkami prvej
pomoci zodpovedajuceho charakteru prevadzkovej ¢innosti.

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, ze ulohy a povinnosti vyplyvajuce z platnych
predpisov o ochrane pred poziarmi a o poziarnej prevencii v plnom rozsahu
zabezpedi prenajimatel’. Prenajimatel’ sa zavézuje v zmysle predpisov o poziarnej
ochrane vybavit prenajaté priestory zariadeniami - vecnymi prostriedkami
poziarnej ochrany. Vecné prostriedky- hasiace pristroje, hydranty nachadzajuice sa
v spolo¢nych priestoroch uzivat' len na tcel na ktory su urcené.

Najomca bol oboznameny so vSeobecnymi zasadami a pokynmi o ochrane pred
poziarmi a bezpeénosti a ochrane zdravia pri praci v priestoroch prenajimatel’a. Bol
upozorneny na vyskytujuce sa rizika, nebezpecenstvd a ohrozenia v priestoroch
prenajimatel'a. Najomca sa zavizuje okrem iného oboznamit’ svojich zamestnancov
aj s pravnymi predpismi a so zékladnymi povinnostami a pokynmi, ktoré je nutné
dodrziavat’ v objektoch a priestoroch prenajimatel’a.

V pripade ukonéenia zmluvného vztahu vzniknutého na zaklade tejto zmluvy sa
zmluvné strany zavizuju vyporiadat’ si svoje vzajomné naroky do 30 dni od jeho
ukoncenia.

8. Zaverecfné ustanovenia

Pokial nie je v zmluve dohodnuté inak, riadia sa vzajomné vztahy zmluvnych stran
zdkonom ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, a Ob¢ianskym zakonnikom v platnom zneni.

Tuto zmluvu je mozné menit’ len formou pisomnych, obojstranne odsuhlasenych
dodatkov pokial’ sa zmluvné strany nedohodli v tejto zmluve inak.

V pripade ak sa stane niektoré ustanovenie tejto zmluvy neplatné ¢i neucinne,
nevztahuje sa to na ostatné ustanovenia tejto zmluvy, ktoré ostavaju platne a
ucinné. Zmluvné strany sa zavizuju takéto neplatné ¢i neucinné ustanovenie
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o

8.4

8.5

8.6

8.7

nahradit’ platnym, ktoré svojim obsahom a zmyslom najlepsie zodpoveda pévodne
zamysl'anému obsahu a zmyslu ustanovenia neplatného ¢i neucinného.

Zmluvné strany sa zavazuju riesit' akykol'vek spor vzniknuty z tejto zmluvy
zmierom. Ak nebude spor vyrieSeny zmierom zmluvnych stran je ktordkol'vek zo
zmluvnych strdn oprdvnena riesit’ tento spor na vecne a miestne prislusnom stude v
Slovenskej republike.

Zmluva nadobuda platnost dnom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a
ucinnost’ dnom 01.03.2019.

Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, jeden pre kazdu zmluvnu stranu.

Zmluvné strany svojimi podpismi potvrdzuju, ze sa dohodli na jej obsahu a
uzatvaraju ju na zaklade svojej slobodnej a vaznej vole, Ze nekonali v tiesni ani za
napadne nevyhodnych podmienok.

V Bratislave dfa 2¢. 7. 2577

Prenajimatel’: Najomca:
Mesto Spi%ské Stara Ves TM
Ing. Kurnava, primator mesta Muyr. Martin KW konatel’

ing. Petr Macoun, Ph.D., konatel’
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