1.

Zmluva
o najme nebytovych priestorov ¢&.: 103/2019

Clanok .
Zmluvné strany

Prenajimatel Mesto SpiSska Stara Ves

Sidlo: Sturova 228/109, 061 01 Spisska Stara Ves

Zastupenie: Ing. Janom Kurfiavom, primatorom mesta

ICO: 00 326 526

DIC: 2020697283

Bankové spojenie: Slovenska sporitelfia, a. s. - pobo¢ka Poprad,
¢. uctu: 0492729470/0900

IBAN: SK85 0900 0000 0004 9272 9470

(dalej len ,Prenajimatel™)

Najomca: KOOPERATIVA poistoviia, a.s. Vienna Insurance Group
Sidlo: Stefanovitova 4, 816 23 Bratislava 1
Zastupenie: Ing. Vladimir Bakes$, predseda predstavenstva a generalny riaditel

Dr. Franz Kosyna, podpredseda predstavenstva a namestnik
generalneho riaditela

ICO: 00585441
DIC : 2020527300
IC DPH: SK7020000746
Spolo¢nost je ¢lenom skupiny pre DPH
Bankove spojenie: UniCredit Bank Slovakia, a.s.
¢.0.: 1029706116/1111
IBAN: SK28 1111 0000 0010 2970 6116
Registracia: zapis v Obchodnom registri Okresného Uradu Bratislava |, oddiel Sa,

viozka &. 79/B
(dalej len ,Najomca")

Prenajimatel a Najomca dalej spolu aj ako ,Zmluvna strany” alebo jednotlivo aj ako ,Zmluvna
strana“ uzatvaraju tito Zmluvu o najme nebytovych priestorov ¢.: 103/2019 (dalej aj ako
»Zmluva“ alebo ,Najomna zmluva“) za nasledujucich podmienok:

Clanok II.
Predmet najmu

Prenajimatel je vyluénym viastnikom nebytovych priestorov, ktoré sa nachadzaju na 1.
poschodi v budove Domu sluzieb, ul. SNP 139/86, SpiSska Stard Ves - miestnosti M 18
zapisanej na Liste vlastnictva €. 1, katastralne Uzemie SpiSska Stara Ves, obec: Spisska
Stara Ves, okres: Kezmarok, parcela ¢. 166/2, supisné &islo 139, vedenom Okresnym Uradom
Kezmarok, katastralny odbor. List vlastnictva tvori Prilohu &. 1 tejto Zmluvy.

Celkova plocha prenajatych priestorov je 8,90 m2 Specifikdcia prenajatych priestorov
a plochy jednotlivych miestnosti su uvedené v Prilohe ¢&. 2 tejto Zmluvy.

3. Najomca sa zavéazuje predmet najmu vyuzivat na ucel:

Poskytovanie poist’ovacich sluzieb



Clanok Ill.
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu neuréitt, odo dna 1. januara 2020.

Clanok IV.

Prenajimatel sa s Najomcom dohodli na vyske najomného 10,00 €/m? roéne, o predstavuje
celkom 89,00 Eur/rok (slovom: osemdesiatdevit’ eur/rok). Najomné je bez nakladov na
energie.

Najomca bude najomné uhradzat $tvrtrocne na Ucet Prenajimatela, uvedeny v zahlavi tejto
Zmluvy.

Stvrtrogna splatka najomného je 22,30 € (slovom dvadsat'dva eur 30/100 eurocentov)
a Najomca sa ju zavézuje uhradit Prenajimatelovi vzdy do 15. dni od doruéenia faktiry
Prenajimatefom.

Najomca bude najomné uhradzat' prevodnym prikazom na bankovy uéet Prenajimatela na
zaklade vystavenej faktury. Prenajimatel je povinny minimalne 30 dni pred uplynutim doby
splatnosti najomného oznamit' Najomcovi pripadnu zmenu bankového spojenia.

V pripade, ze faktira - dafovy doklad nebude obsahovat vsetky naleZitosti tak, ako to
stanovuju prislusné pravne predpisy je Zmluvna strana, ktora obdrzala takyto darovy doklad
opravnena vratit ho na prepracovanie Zmluvnej strane, ktord ho vystavila. Opravnenym
vratenim faktury prestava platit pévodna lehota splatnosti faktary. Nova lehota splatnosti
faktary podfa ods. 3 tohto €lanku zagina plynat dorugenim opravenej faktury Najomcovi.

Ak sa Najomca dostane do omeskania, uhradi Prenajimatelovi Urok z omeskania vo vyske
0,05% z diznej sumy za kazdy deft omeskania. Pre uréenie omeskania je rozhodujuci termin
pripisania Uhrady na bezny G¢et Prenajimatela resp. termin uhrady v pokladni.

Clanok V.
Naklady na prevadzku a sluzby spojené s najmom priestorov

Najomca sa zavézuje uhradzat nasledovné naklady na prevadzku a sluzby: tepelna energia
na vykurovanie prenajatych a spolo¢nych priestorov, poplatok za odvod dazdovej vody,
upratovanie spolocnych priestorov, odvoz a likvidacia komunalneho odpadu, pripadne aj
dalsie platby za poskytnuté sluzby, ktoré vznikni po&as doby najmu.

Rozsah poskytnutych sluzieb, $pecifikacia jednotlivych nakladovych poloziek, spésob vypoctu
vy8ky nakladov na prevadzku a sluzby a vypolet podielu najomcov na tychto nakladoch je
v Prilohe €. 2 tejto Zmluvy.

Zalohove platby za poskytované sluzby bude Najomca uhradzat mesaéne vo vysSke 84,00
Eur (slovom osedesiatstyri eur). VVyska zaloh sa uréuje na zaklade predbeznej kalkulacie
nakladov na prislusny rok po zohfladneni skutoénych nakladov a spotreby za predchadzajlci
rok.

Pre terminy a sposob uhrady platia rovnaké podmienky ako pri thradach najomného, ktoré su
uvedené v €lanku IV., ods. 2,4 a 6 tejto Zmluvy.

Zalohové platby za sluzby budu zuétované podia skuto¢nych nékladov za predchadzajuci
kalendarny rok. Prenajimatel predlozi vyuétovanie najneskér do 31. marca bezného roka.
Prenajimatel ma pravo upravit zalohové platby v zavislosti na skuto&nych nakladoch a pri
Uprave cien vstupov (energie, paliva, DPH a pod.).
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Najomca uhradi podiel nakladov na revizie vykonané podla osobitnych pravnych predpisov
pripadajlce a vztahujluce sa na priestory, ktoré ma v najme.

Individualne sluzby presahujuce ramec tejto Zmluvy, ale s predmetom najmu suvisiace, budu
realizované na zaklade vzajomnej dohody Prenajimatela a Najomcu.

V pripade, Z2e Najomca produkuje odpady zaradené do kategérie nebezpetnych odpadov, je
povinny zabezpecit si ich odvoz a likvidaciu individualne uzatvorenim zmluvy s odbornou
organizaciou. Za dodrzanie noriem platnych pre nebezpe¢né odpady zodpoveda Najomca.

Clanok VI.
Prava a povinnosti Zmluvnych stran

Prenajimatel odovzdava Najomcovi priestor v uzivaniaschopnom stave. Najomca prehlasuje,
Ze je oboznameny so su¢asnym technickym stavom prenajimanych priestorov, a Zze v takomto
stave ich od Prenajimatela prebera.

Najomca je povinny predmet najmu uzivat' tak, aby nedochadzalo ku skodam.

Prenajimatel je povinny predmet najmu udrziavat v uzivaniaschopnom stave.

Najomca je povinny na viastné naklady zabezpecit drobné oprava do 100 eur, udrzbu a prace
suvisiace s obvyklym udrziavanim predmetu najmu.

Vacsie opravy zabezpecuje Prenajimatel na vlastné naklady. Pokial potreba vacsich oprav
bola vyvolana resp. spdsobena Najomcom, zabezpeci ich Prenajimatel na naklady Najomcu.
Najomca je povinny oznamit Prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu oprav, ktoreé
ma vykonat' Prenajimatel. Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda Najomca za $kody tym
spésobené a nemodze si uplatnit naroky, ktoré by mu ina¢ prinalezali pre nemoznost alebo
obmedzenu moznost uzivat predmet najmu pre zavady, ktoré podstatne alebo dIhsi Cas
zhorsuju uzivanie predmetu najmu.

Najomca je povinny znasat' obmedzenia v uzivani nevyhnutnom na vykonanie oprav a udrzby
predmetu najmu.

Ak najomca vynalozil na predmet najmu naklady pri va¢sej oprave alebo udrzbe, ktoru je
povinny vykonat Prenajimatel, ma narok na nahradu tychto nakladov, ak prace boli vykonane
so suhlasom Prenajimatela, pricom boli dodrzané podmienky uvedené v zakone ¢&. 50/1976
Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov.

Stavebné upravy predmetu najmu méze Najomca vykonat len so suhlasom Prenajimatefla.

. Prenajimatel je pocas trvania najmu opravneny vykonavat potrebnu technicku kontrolu

predmetu najmu po dohode s Najomcom a v sprievode Najomcu alebo nim poverenej osoby.
Po skon&eni najmu vrati Najomca predmet najmu prenajimatelovi v stave zodpovedajucom
obvyklému opotrebeniu.

Najomca ma prednostné pravo na prediZzenie najmu po uplynuti doby najmu za podmienok
dohodnutych v tejto Zmluve, ak pisomne prejavi svoj zaujem v lehote Siestich mesiacov pred
skon&enim doby najmu uvedenej v &l. 1l tejto Zmluvy.

Prenajimatel suhlasi s primeranym oznaéenim prevadzky Najomcu pred vstupom do
prenajatych priestorov, ktoré propaguje Najomcu.

Najomca je povinny bezodkladne upovedomit Prenajimatela pri zmene svojej pravnej
subjektivity, individualnych udajov, pripadne dalSich zmien, ktoré maju vplyv na sucinnost
medzi Zmluvnymi stranami.

Najomca prebera na seba v suvislosti s predmetom najmu povinnosti vyplyvajuce zo
vSeobecne platnych predpisov v oblasti ochrany zdravia a bezpe¢nosti pri praci, ochrany
majetku a poziarnej ochrany. Akukolvek $kodu, ktora vznikne v prenajatom priestore a bude
spdsobena Najomcom alebo osobami, ktoré maju k nemu vztah odstrani Najomca na viastné
naklady (zamestnanec, zakaznik, , navstevnik apod.). V opatnom pripade sa Najomca
zavazuje uhradit vzniknutu Skodu a naklady na jej odstranenie v pinej vySke bezodkladne po
vyzve Prenajimatela.
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Poistenie vnutorného vybavenia a hnutelného majetku, ktory je umiestneny v prenajatom
priestore, si zabezpe¢i Najomca na vlastné naklady.

Najomca sa zavazuje umoznit Prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov za ucelom
preverenia dodrZiavania zmluvnych podmienok v pritomnosti Najomcu alebo nim poverenej
osoby.

Najomca nesmie prenechat predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu inému subjektu bez
suhlasu Prenajimatefla.

Clanok VIL.
Skonéenie najmu

Najom uzavrety na dobu urgitu kon&i uplynutim terminu.
Najom sa méze ukongit dohodou Zmluvnych stran aj pred uplynutim dohodnutej doby.
Prenajimatel méze pisomne vypovedat Zmluvu pred uplynutim doby, na ktoru bola uzavreta,
ak:
a) Najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so Zmluvou,
b) najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s najmom,
c) Najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju nebytovy priestor hrubo porusuji pokoj
alebo poriadok,
d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, alebo ozmenéch stavby, €o brani uzivat
nebytovy priestor,
e) Najomca prenechd nebytovy priestor alebo jeho &ast do podnajmu bez suhlasu
Prenajimatela.
Najomca méze pisomne vypovedat Zmluvu pred uplynutim doby, na ktoru bola uzavreta, ak:
a) strati spésobilost prevadzkovat &innost, na ktord si nebytovy priestor prenajal,
b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia N&jomcu nespbsobily na dohovorené
uzivanie,
c) Prenajimatel hrubo porusuje povinnosti vyplyvajlce z ¢lanku VI. tejto Zmluvy,
d) bez udania dévodu.
Vypovedna lehota je 2 (dva) mesiace.
Ked Zmluvu vypoveda Prenajimatel z dévodov uvedenych v &lanku VII., ods. 3, pism. a), b),
e), vypovedna lehota je 2 mesiac.
Vypovedna lehota zagina plynut od prvého diia mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej
vypovede druhej Zmluvnej strane. '

Clanok VIl
Zavereéné ustanovenia

Tato Zmluva vznika a nadobuda uginnost’ diiom podpisu oboma Zmluvnymi stranami.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ustanovenia tejto Zmluvy sa budu aplikovat' aj na ich vztahy

od 01.01.2020, do dia podpisu tejto Zmluvy oboma Zmluvnymi stranami.

Tato zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch. Prenajimatel dostane 2 rovnopisy a Najomca
jeden rovnopis.

Prava a povinnosti touto Zmluvou neupravené sa riadia prislusnymi ustanoveniami zak. ¢.
116/1990 Zb. o najme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a dalSimi
véeobecne platnymi pravnymi predpismi.

Zmeny adodatky ktejto Zmluve musia mat pisomnd formu a platnost nadobudaju
podpisanim oboma Zmluvnymi stranami.



6. Zmluvné strany vyhlasuju, Zze tuto Zmluvu uzavreli na zaklade ich slobodnej vole, Zmluva
nebola uzavreta v tiesni, za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu
porozumeli a na znak suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisali.

7. Neoddelitelnou sucastou tejto Zmluvy su:

Priloha ¢. 1 — Vypis z katastra nehnutelnosti
Priloha &. 2 - k Zmluve o najme nebytovych priestorov €islo: 103/2019

V SpiSskej Starej Vsi V Bratislave

/ g y Y N. D0
Dna: .71 e v e e DIVEL ...nrnran sosniis C el
Prenajimatefl Najomca

Ing. Jan Kurfiava— Ing. Vladimir Bakes
Primator Mesta SSV predseda predstavenstva
' a generalny riaditel
KOOPERATIVA poistovna, a.s.
Vienna Insurance Group

Dr. Franz Kosyna

podpredseda predstavenstva

a namestnik generalneho riaditela
KOOPERATIVA poistovia, a.s.
Vienna Insurance Group

e


aho13907
Obdĺžnik

aho13907
Obdĺžnik


Priloha €. 2 k Zmluve o najme nebytovych priestorov
¢islo: 103/2019

Najomca: KOOPERATIVA poistoviia, a.s. Vienna Insurance Group, Stefanovitova 4, 816 23

Bratislava 1
Nebytové priestory: Dom sluzieb SNP 139/86, Spisskéa Stara Ves

. Rozpis mesaénych zalohovych platieb za sluzby na rok 2020
1. Naklady na vyrobu tepla: ... 30,00 €
2. Naklady na elektricku energiu: ............cccoc.... 20,00 €
3., Vodnéastodng: | e 5,00 €
4. Dazdovavoda: = e 0,00 €
5. Vyvoz komunalneho odpadu: ........................ 8,00 €
6. Upratovanie spol. priestorov: .................e.. 15,00 €
7. Umiestnenie svetelnej reklamy ........................ 6,00 €
Zaloha zamesiac: ..., 84,00 €

Il Specifikacia prenajatych priestorov

Poschodie Oznaéenie miestnosti Plocha miestnosti (m?)

1.poschodie M 18 8,90 m?

Vypracovala: Bc. Anna Hornikova, 052/4180415
V Spisskej Starej Vsi 1.1.2020



