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Zmluva
o ndjme nebyvtovveh priestorov é.: 6/2012/DS

932 2012

Clénok 1.
Zmluvné strany

Prenajimatel;  Mesto Spisskd Stard Ves

Sidlo: Stirova 228/109, 061 01 Spisska Stari Ves
Lastiipenie: Ing. Jozef Harabin, primator mesta

ICO; 00 326 526

DIC: 2020697283

Bankové spojenie: Slovenska sporitel'fia, a. s.~ pob. Poprad,
€ aétu: 0492729470/0900 .

Ndjomca: Divadlo RAMAGU , klas. ochotnické divadla
Sidio: Spifski Stari Ves, Stirova 446/54
Zastipenie: Lukas Marhefka

1CO: 42232473

DIC: 2023530190

Bankové spojenie: 20324141/6500

Clinok I1.
Predmet najmu

Predmetom ndjmu st nebytove priestory, ktoré sa nachadzaji v budove Domu sluzieh
ul. SNP 139 Spisska Stara Ves. IL poschodie - miestnosti M28

Celkové plocha prenajatych priestorov je 12,60 m®, Specifikdcia prenajatyeh
priestorov a plochy jed notlivich miestnosti st uvedené v prilohe tejto zmluvy.
Najomea sa zavizuje predmet ndjmu vyuZivat' na (fel:

Previdzka kancelirie Divadla RAM_?GU

r

Clinok 111,
Doba ndjmu

Najom sa uzalvira na dobu :

a) urcitd do: -
b) neuréiti - odo dia 01.01.2013
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CLANOK 1V
Ndjomné

I. Prenajimatel sa s nijomcom dohodli na vyke najomného 10,00 €/m” roéne,
co predstavuje celkom 126,00 €/rok,
slovom: JednostodvadsatSest’ euro.

Najomcea bude najomné uhridzat’ $tvrtroéne.

- StvriToénd splétka najomného je 31,50 € a ndjomea sa ju zaviizuje uhradit
prengjimatelovi vidy do 15, dia prisluiného mesiaca §tvrt'roka po obdfzani
Fakidry.

4. Néjomea bude ndjomné uhradzat’ prevodnym prikazom na bankovy ticet prenajimatela
alebo v hotovosti v pokladni prenajimatel’a, Prenajimatel je povinny minimdlne 30 dni
pred uplynutim doby splainosti ndjomného oznamit' ndjomeovi pripadnii zmenu
bankového spojenia 2

5. Ak sa najomea dostane do omeskania, uhradi prenajimatelovi trok z omeskania.

ktorého vyska sa stanovi v zdvislosti od zakladnej Grokovej sadzby NBS

v obdobi, ked' k omeskaniu doslo. Pre uréenie omeskania je rozhodujiici termin

pripisania nhrady na beZny Gtet prenajimatel’a resp. termin dhrady v pokladni.
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CLANOK V
Niklady na previdzku a sluzby spojené s ndjmom priestorov

- Néjomea sa zaviizuje uhrddzat’ nasledovné naklady na prevadzku a sluzby; tepelnd

energia na vykurovanie prenajatych a spoloénych priestorov, poplatok za odvod
dazd'ovej vody. upratovanie spoloényeh priestorov, odvoz a likvidacia
komunalneho odpadu, pripadne aj d'alsie platby za poskytnuté sluzby, ktoré vzniknu
potas doby ndjmu.

- Rozsah poskytnutych sluzieb, 3pecifikdcia jednotlivych nakladovych poloZiek,

sposob vypoltu v¥sky nikladov na prevadzku a sluzby a vipoéet podielu ndgjomeov na
tychto nakladoch je v prilohe tejto zmluvy.

Zalohové platby za poskytované sluzby bude ngjomcea uhridzat® $tvrt'roéne. Vyika zaloh
sa urcuje na zdklade predbeznej kalkulacie nikladov na prislusny rok po zohTadneni
skutoénych nikladov a spotreby za predchadzaitici rok.

Terminy a sposob uhrady platia rovnaké podmienky ako pri dhraddch ndjomného,

ktoré si uvedené v Elanku IV, ods, 2.3.4 a 5 tejto zmluvy.

. Zalohove platby za sluZby budi zi&tované podl'a skutonych nakladov za kalendamy

rok. Prenajimatel predlo2i vyaétovanie do 31 . marca nasledujiiceho foka.
Prenajimatel’ ma pravo upravit’ zalohové platby v zivislosti na skutoényeh nakladoch
& pri uprave cien vstupov (energie, palivd, DPH a pod.).

Najomea uhradi podiel nikladov na revizie vykonané podla osobitnych pravnvch
predpisov pripadajici a vet'ahujici sa na priestory, ktoré mi v najme.

Individudlne sluzby presahujice rimec tejto zmluvy, ale s predmetom najmu
suvisiace, budd realizované na zaklade vzdjomnej dohody prenajimatel'a a najomeu.
V pripade, Ze najjomea produkuje odpady zaradené do kategorie nebezpeénych
odpadov, je povinny zabezpeéit' si ich odvoz a likvidaciu individualne uzatveorenim
zmluvy s odbornou organiziciou. Za dodrzanie noriem platnych pre nebezpatné
odpady zodpoveda ndjomen.
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. Prenajimatel suhlasi s primeranym oznatenim prevadzky nagjomeu pred vstupom do

CLANOK VI
Priiva a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel” odovzddva najomcovi priestor v uzivania schopnom stave. Najomea
prehlasuje. 2e je oboznameny so siéasnvm technickvm stavom prenajimanych
priestorov, a ze v takomto stave ich od pre najimatel'a prebera.

Nijomea je povinny predmet najmu uzivar tak, aby nedochddzalo ku Skodam.
Prenajimatel je povinny predmet ndjmu udrziavat v uzivania schopnom stave.
Nidjomea je povinny na vlastne naklady zabezpetit' drobné opravy, idrzbu a prace
sivisiace s obvyklym udrZiavanim predmetu najmu.

VHtdie opravy zabezpetuje prenajimatel’ na vlastné naklady. Pokial potreba viésich
opriv bola vyvoland resp. spbsobena nijormneom, zabezpedi ich prenajimatel’ na
ndklady najomeu.

Nijomca je povinny oznamit prenajimatelovi hez zbytotneho odkladu potrebu oprav.
ktoré ma vykonat' prenajimatel. Pri poruseni tejto povinnosti zodpovedd ndjomea za
skody tym sposobené & nemdze si uplatnit’ ndroky, ktoré by mu in4¢ prinalezali pre
nemoznost alebo obmedzent moznost’ uzivat' predmet najmu pre vady, ktoré
podstatne alebo dlhai tas zhorsujd uZivanie predmetu najmu.

Najomea je povinny znasat ohmedzenia v uzivani nevyhnutnom na vykonanie oprav
a udrzby predmetu najmu.

Ak najomea vynalozil na predmet najmu naklady pri viigse] oprave alebo tdrzbe. ktora
je povinny vykonat prenajimatel’, ma nérok na nahradu wehto nakladov, ak price boli
vykonané so sihlasom prenajimatels, pricom boli dodrzané podmienky uvedené

v sékane &. 50/76 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich
predpisov,

Stavehné Gpravy predmetu ngjmu moze najomea vykonat len so suhlasom
prenajimatel’a.

Prenajimatel je pocas trvania najmu opravneny vvkonavatl’ potrebni technickd
kontrolu predmetu najmu po dohode s ndjomeom a v sprievode NAjOMEom PoVerene] |
osoby.

Po skonéeni najmu vrati najomea predmet najmu prenajimatelovi v stave
zodpovedajucom obvyklému opotrebeniu,

. Ndjomea ma prednostné pravo na predizenie ndjmu po uplynuti doby ndjmu za |

podmienok dohodnutych v tejto zmluve. ak pisomne prejavi svoj zaujem v lehote
Ziestich mesiacov pred skonéenim doby najmu uvedenej v €l. I tejio zmluvy.

prenajatych priestorov, Ktoré propaguje najomett. |
Najomea je povinny bezodkladne upovedomit’ prenajimatela priczmene svojej pravnej |
subjektivity. individudlnych tdajov, pripadne d'aldich zmien, ktoré maju vplyv na
stidinnost’ medzi Géastnikmi zmluvy,

Najomca preberd na seba v stvislosti s predmetom ndjmu povinnosti vyplyvajtice zo
vieobecne platnyeh predpisov v oblasti ochrany zdravia a bezpeénosti prici, ochrany
majetku a poZiarnej ochrany. Akikolvek skodu, ktora vznikne v prenajatom priestore
a bude sposobena najomcom alebo osobami, ktore maji k nemu vat'ah odstrani
najomea na viasing naklady (zamestnanec, sékaznik, pribuzny, pacient. nav grevnik
apod.). V opacnom pripade sa najomea zaviizuje uhradit’ vzniknutt kodu a naklady
na jej odstrinenie v pinej vyske hezodkladne po vyzve prenajimatela.

Poistenie vaitorného vybavenia a hnutelého majetku, ktory & umiestneny

v prenajatom priesiore si zabezpeti najomea.
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Najomea sa zaviizuje umonit prenajimatel'ovi vstup do prenajatyeh priestorov za
utelom preverenia dodrziavania emluvnych podmienok v pritomnosti najomeu alebo
nim poverenej osoby,

Nijomcea nesmie prenechar predmet najmu alebo jeho dast do podnajmu inému
subjektu bez suhlasu prenajimatel’a.

CLANOK VII
Skenéenie nijmu

Najom uzavrety na dobu ursith kongi uplynutim terminu.
Najormn na dobu uréitii sa miZe ukondit dohodou zmluvnych strin aj pred uplynutim
dohodnute; doby,
Prenajimatel’ méze pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim doby, na ktort bola
uravreta, ak: ;
4} ndjomea uZiva nebylovy priestor v rozpore so zmluvou,
b) ndjomea o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo za sluzhy,
ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom,
¢) ndjomea alebo osoby, ktoré s nim uZivaji nebytovy priestor hrubo porusuju
pokaj, alebo poriadok,
d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, alebo o zmendch stavby, éo brini uzivar
nebytovy priestor,
¢) nijomea prenechi nebytovy priestor alebo Jeho &ast’ do podnajmu bez sihlasu
prenajimatela,
Ndjomea méze pisomne vypovedat” zmluvy pred uplynutim doby, na ktord bola
uzavreta, ak:
a) strati sposobilost’ prevadzkovar Einnost’, na ktor si nebylovy priestor prenajal,
b} nebytovy priestor sa stane beg Zavinenia najomcu nesposobily na dohovorené
wXivanie,
¢) prenajimatel’ hrubo porusuje povinnosti vyplyvajice z &lanku VI, tejto zmluvy,
d) bez udania dévodu.
V¥povedna lehota je 3(tri ) mesiace .
Ked' zmluvu vypoveda prenajimatel’ z dovodov uvedenyeh v ldnku VIL. ods. 3, pism,
a), b}, e) je vipovednd lehota | mesiac,
Vypovednd lehota zadina plynit’ od prvého dita mesiaca nasledujiiceho po dorudeni
pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane,
r
CLANOK VIII
Tato zmluva je vyhotovend v dtyroch vyhotoveniach. Kazdd zo zmluvnvch strin
dostane dve vyhotovenia.
Pravd a povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy prechadzaji na pravnych néstupcov
zmluvnych strdn.
Prava a povinnosti touto zmluvoy neupravene sa niadia prislusnymi ustanoveniam;
zak. €. 116/1990 Zb, o nijme nebytovych priestorov v zneni neskorgich predpisov
a dalsimi vieobecne platnymi pravavmi predpismi,
Zmeny a dodatky K tejta zmluve musia mat pisomni formu a platnost’ nadobidaji
podpisanim zmluvnymi stranami.
Zmluvneé strany vyhlasujn, ze tito zmluvu uzavreli na zaklade ich slobodnej vile,
zmluva nebola uzavretd v tiesni, 24 napadne nevyhodnych podmienok. zmluvy si
preditali, jej obsahu porozumeli a na znak sihlasy Ju vlastnoruéne podpisali,



CLANOK IX
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na 1vehto osobitnych ustanoveniach:
I Tato zmluva nadobida atinnost od | janudra 2013,

V Spiskej Starej Vi V Spisskej Starej Vsi
dria 20.12.2012 ; dia: 20.12.2012
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Najomgca: j N

Divadlio RAMAGL a2
b Sirova 446/54
g 061 01 Spitaka Siark Ves
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Prenajimatel’:



