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Zmluva
0 najme nebytovyeh priestorov &.: 3 /2012/NP-DS

488 2012

Clinok 1.
Zmluvné stranv

Prenajimatel’; Mesto Spifska Stari Ves

Sidlo: Stirova 228/109, 061 01 Spisska Stard Ves
Zastupenie; Ing. Jozef Harabin, primétor mesta

1CO: 00 326 526

DIC: 2020697283

Bankové spojenie: Slovenski sporitel’ia, a. s. - poboéka Poprad,
€. aétu: 04927294 70/0900

Najomen: Anna Dzurnd MASAL
Sidlo: Slov. ndr. povstania 413/197, SpiSska Stard Ves
Zastiipenie: Anna DFurns
1CO: 46722777
Bankové spojenie: VUB banka, Kezmarok
C.ih.: 3022530751/0200
Clinok I1.

Predmet ndjmu

Predmetom ndgjmu st nebytové priestory, ktoré sa nachidzaji v budove Domu sluzieb
ul. SNP 139/86, Spisska Stars Ves, 1. poschodie - miestnosti M22, M23

Celkova plocha prenajatych priestorov je 25,80 m®. Specifikicia prenajatych
priestorov a plochy jednotlivich miestnosti si uvedené v prilohe tejto zmiuvy.

Néjomcea sa zaviizuje predmet ndjmu vvuzivar' na aéel:
Previdzka masiinych slufieb

Clanok 111
Doba ndjmu

. Ni#jom sa uzatvara na dobu :

a) neurtiti - odo dia 01.07.2012




Fed

CLANOK 1V

Prengjimatel’ sa s ndjomeom dohodli na vyske ndjomného 10,00 €/m* roéne.
¢o predstavuje celkom 258,00 €/rok,
slovom: Dvestopiit'desiatosem eur za rok.

2. Nijomca bude ndjomné uhradzat’ mesaéne.

3. Mesatna splatka nagjomného je 21,50 € a najomea sa ju zaviizuje uhradit’
prenajimatefovi vady do 15, dia prislu$ného mesiaca

4. Nijomca bude najomné uhridzar prevodnym prikazom na bankovy icet prenajimatela
alebo v hotovosti v pokladni prenajimatel’a, Prenajimatel’ je povinny minimalne 30 dni
pred uplynutim doby splatmosti ndjomného oznamit’ najomeovi pripadni zmenu
bankového spojenia,

5. Ak sa nidjomea dostane do omeskania, uhradi prenajimatel’ovi tirok #z omeskania,
ktorého vyska sa stanovi v zavislosti od zikladnej urokovej sadzby NBS
v obdobi, ked' k omedkaniu doslo. Pre uréenie omeskania je rozhodujici termin
pripisania thrady na be#ny (¢et prenajimatela resp. lermin thrady v pokladni.

CLANOK V
na previdzku a sluzby spojené s ndjmom priestorov

Niklad

Nijomea sa zaviizuje uhradzat’ nasledovné niklady na prevadeku a sluzby: tepelng
energia na vykurovanie prenajatych a spoloén yeh priestorov, poplatok za odvod
dazd'ove] vody, upratovanie spoloénych priestorov. odvoz a likvidécia

komundlneho odpadu, pripadne aj d'alsie platby za poskytnuté sluzby. ktoré vznikni
pocas doby ndjmu.

Rozsah poskytnutych sluzieb, ipecifikdcia jednotlivych nikladovych poloZick,
spasob vypodtu vysky nikladov na previdzku a sluzby a vypodet podielu nijomeov na
tychto nikladoch je v prilohe tejto zmluvy.,

Zalohové platby za poskytované sluzby bude nijomea uhridzat’ mesaéne vo vyike
80,00 €. Vyska ziloh sa urtuje na zaklade predbeZnej kalkuldcie nakladov

na prislusny rok po zohl'adneni skutoényeh nakladoy a spotreby za predchadzajici rok,
Terminy a spdsob tihrady platia rovnaké podmienky ako pri ahradéch najomného,
ktoré st uvedené v &lanku IV, ods. 2.3.4 a 5 tejto zmluvy.

Zilohové platby za sluzby budli ziétované podla skutoénych ndkladov za kalendarny
rok. Prenajimatel’ predlozi vvictovanie do 31 . marca nasledujuceho roka.
Prenajimatel’ mi pravo upravit zdlohové platby v zavislosti na skutoénych nakladoch
a pri Gprave cien vstupov (energie, paliva. DPH a pod.).

Najomea uhradi podiel nakladov na revizie vykonané podla osobitnych pridvnych
predpisov pripadajici a vztahujici sa na priestory. ktoré ma v ndjme.

Individuaine sluzby presahujtice ramec tejto zmluvy, ale s predmetom najmu
suvisiace, budi realizované na ziklade vzajomne dohody prenajimatela a najomcu.
V pripade, Ze ndjomca produkuje odpady zaradené do kategérie nebezpednych
odpadov, je povinny zabezpedit' si ich odvoz a likviddciu individuglne uzatvorenim
zmluvy s odbornou organizdciou, Za dodrzanie noriem platnych pre nebezpeéne
odpady zodpoveda najomea.
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CLANOK VI
Prava a povinnosti zmluvnych stréin

Prenajimatel’ odovzddva najomeovi priestor v uzivania schopnom stave. Ndjomea
prehlasuje, Ze je oboznameny so si¢asnym technickym stavom prenajimanych
priestorov. a Ze v lukomto stave ich od prenajimatel'a preberd.

Najomea je povinny predmet ndjmu uzivat' tak, aby nedochadzalo ku Skodam.
Prenajimatel” je povinny predmet najmu udrZiavat’ v uZivania schopnom stave.
Najomea je povinny na vlastne naklady zabezpedit' drobné opravy, udrZbu a prace
suvistace s obvyklym udrZiavanim predmetu ndjmu.

ViitSic opravy zabezpetuje prenajimatel na vlasiné niklady. Pokial' potreba viiésich
oprav bola vyvoland resp. spdsobena ndjomcom, zabezpedi ich prenajimatel na
niklady ndjomeu.

Néjomea je povinny oznamit' prenajimatel'ovi bez zbytoéného odkladu potrebu Oprav,
ktoré ma vykonal' prenajimatel’, Pri poruSeni tejto povinnosti zodpoveda ndjomca za
Skody tym spdsobené 4 nemdze si uplatnit’ naroky, ktoré by mu ina¢ prinalezali pre
nemoZnost alebo obmedzeni moZnest’ uZivat’ predmet najmu pre vady, ktoré
podstatne alebo dihéi ¢as zhorSuji uzivanie predmetu ndfmu.

Najomea je povinny znasat’ obmedzenia v uzivani nevyhnutnom na vykonanie opréy
a Gdrzby predmetu ngjmu.

Ak najomea vynaloZil na predmet najmu naklady pri viiésej oprave alebo tdrzbe, ktori
Je povinny vykonat' prenajimatel’, mé nirok na nihradu tychto nakladov, ak prace boli
vykonané so sihlasom prenajimatel’a, pri¢om boli dodrané podmienky uvedené

v zikone ¢, 50/76 Zb. o fizemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskoriich
predpisov.

Stavebné¢ apravy predmetu ndjmu mozZe nijomca vykonat' len so sihlasom
prendjimatela,

Prenajimatel’ je pocas trvania ndgjmu opravneny vykondvat’ potrebni technicki
kontrolu predmetu najmu po dohode s ndjomecom a v sprievode nidjomeom poverene;
asoby.

Po skonceni ndjmu vriti najomea predmet ndjmu prenajimatelovi v stave
zodpovedajicom obvyklému opotrebeniu,

- Nitjomea mi prednostné pravo na prediZenie ndjmu po uplynuti doby ndjmu za

podmienok dohodnutych v tejio zmluve, ak pisomne prejavi svoj zdujem v lehote
Stestich mesiacov pred skonéenim doby najmu uvedenej v ¢l. I tejto zmluvy.
Prenajimatel sihlasi s primeranym oznacenim previdzky ndjomeu pred vstupom do
prenajatych priestorov, ktoré propaguje najomeu.

Nijomca je povinny bezodkladne upovedomit’ prenajimatel'a pri zmene svojej pravnej
subjektivity. individualnych udajov, pripadne d'alich zmien, ktoré maji vplvy na
sutinnost’ meda Géastnikmi zmluvy.

. Nijomea prebera na seba v suvislosti s predmetom ndjmu povinnosti vyplyvajice zo

vieobecne platych predpisov v oblasti ochrany zdravia a bezpecnosti praci, ochrany
majetku a poZiarnej ochrany. Akukol'vek Skodu, ktord vznikne v prenajatom priestore
a bude sposobena ndjomcom alebo osobami, ktoré maju k nemu vztf'ah odstrani
nijomea na vlasiné naklady (zamestnanec, zakaznik, pribuzny, pacient, navstevnik

a pod.). V opatnom pripade sa ndjomea zaviizuje uhradit’ vzniknutd skodu a naklady
na jej odstrdnenie v plnej vyske bezodkladne po vyzve prenajimatela.

- Poistenie vnitorného vybavenia a hnuteI'ného majetku, ktory je umiestneny

v prenajatom priestore si zabezpeéi najomea.




17, Ndjomea sa zaviizuje umoznit’ prenajimatel'ovi vstup do prenajatyeh priestorov za
ucelom preverenia dodrziavamia zmluvnyeh podmienok v pritomnosti ndjomeu alebo
nim poverenej osoby,

| 8. Nijomea nesmie prenechat’ predmet ndjmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu inému
subjektu bez sthlasu prenajimatel’a,

CLANOK VII
Skonéenie najmu

Madjom uzavrety na dobu uréith konéi uplynutim terminu,
Nijom na dobu uréiti sa mbze ukoncit’ dohodou zmluvnych strian aj pred uplynutim
dohodnute] doby,
3. Prenajimatel’ mb2e pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim doby. na ktor bola
uzavreta, ak:
a) ndjomea uFziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,
b) ndjomea o viac ako jeden mesiac meska s platenim ndjomného alebo za sluzby,
ktorveh poskytovanie je spojené s ndjmom,
¢) ndjomea alebo osoby, ktoré s nim uzivaji nebytovy priestor hrubo porusuji
pokoj. alebo poriadok,
d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, alebo o zmendch stavby. &o brani u2ivar
nebytovy priestor,
¢) ndjomea prenechd nebyiovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podndjmu bez sihlasu
prenajimatela,
4. Najomca mdFe pisomne vypovedat” zmluvu pred uplynutim doby, na ktor bola
wravreld, ak:
a) strati sposobilost’ prevadzkovat Einnost’, na ktort si nebytovy priestor prenajal,
b} nebytovy priestor sa stane bez zavinenia ndjomeu nesposobily na dohovorené
uZivanie,
¢} prenajimatel’ hrubo poruuje povinnosti vyplyvajuce z ¢lanku V1. tejto zmluvy,
d) bez udania dovodu,
5. Vypovednid Ichota je 3(tri ) mesiace .
6. Ked zmluvu vypovedd prenajimatel’ z dovodov uvedenych v éldanku VII, ods. 3, pism.
a), b), e) je v¥povednd lechota 1 mesiac.
7. Vypovedna lehota zadina plynit’ od prvého diia mesiaca nasledujieeho po dorudeni
pisomne] vypovede druhej zmluvnej strane,
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CLANOK VI

1. Tato zmluva je vyvhotovena v Styroch vvhotoveniach. KaZda zo zmluvnych stran
dostane dve vyhotovenia.

2. Pravii a povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy prechadzajo na pravnych nastupcov
zmluvnyeh stran.

3. Priva a povinnosti touto zmluvou neupravené sa riadia prislusnymi ustanoveniami
zik. €. 116/1990 Zh. o najme nebytovych priestorov v zneni neskordich predpisov
a d'alfimi vSeobecne platnymi pravnymi predpismi,

4, Zmeny a dodatky k tejto zmluve musia mat’ pisomnu formu a platnost’ nadobudaji
podpisanim zmluynymi stranami.

5. Zmluvné strany vyhlasuj, ¢ tito zmluvu uzavreli na zaklade ich slobodnej vile,
zmluva nebola uzavretd v tiesni, za ndpadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si
preditali, jej obsahu porozumeli a na znak stihlasu ju vlastnoruéne podpisali.




CLANOK IX
Osobitnd nstanovenia

Zmluvne strany sa dohodli na tychto osobitnych ustanoveniach:
Zmiuva o ndgjme bude podpisana az po nadobudnuti Zivnostenského listu najomcom.

V Spisskej Starej Vsi V Spisskej Starej Vsi
dfia 15.6.2012 dia: 15.6.2012
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