Zmluva

0 najme nebytovveh priestorov &.: 3/2013/NP-DS

C.j: 2392013
Clinok 1.
Zmluvné strany
I. Prenajimatel Mesto Spidska Stara Ves
Sidlo: Stiirova 228/109, 061 01 Spidsk4 Stara Ves
Zastipenie: Ing. Jozef Harabin, primator mesta
ICQ: 00 326 526
DIC: 2020697283

Bankové spojenie: Slovenskd sporitel'fia, a. s. - pob. Poprad,
€. altu: 0492729470/0900

2, Nijomeca: Ludmila Soltésovi - Utovnictvo
Sidlo: Stirova 234/137
Zastipenie: Ludmila Soltésovi
ICO: 35215062
DIC: 1036163579
Bankové spojenie:
Clinok I1.

Predmet ndjmu

I, Predmetom ndjmu st nebytové priestory, ktoré sa nachadzajt v budove Domu sluZieh
ul. SNP 139 Spisska Stara Ves, 1. poschodie - miestnosti M18

1

Celkova plocha prenajatych priestorov je 8,90 m”, Specifikécia prenajatych
priestorov a plochy jednotlivych miestnosti st uvedené v prilohe tejto zmluvy,
Najomca sa zavizuje predmet najmu vyuZivar na odel:

Previdzka poskytovania 4étovnych a poradenskych sluzieh

Clanok I1L.
Doba ndjmu

3. Néjom sa uzatvara na dobu :

a) neurcitu_ - odo dia 1.5.2013




CLANOK IV
Nidjomné

I. Prenajimatel’ sa s ndjomeom dohodli na viske najomného 10,00 €/m® roéne,
¢o predstavuje celkom 89,00 €/rok,
slovom: Osemdesiatdeviit’ eur/rok.

2. Nijomea bude najomné uhradzat’ $tvrtroéne.

3. Stvrfrotnd splétka ndjomného je 22,25 € a najomea sa ju zaviizuje uhradit’
prenajimatel'ovi vidy do 15. dita prislu$ného mesiaca Stvrt'roka po dorudeni
faktiry.

4. Najomca bude najomné uhridzat’ prevodnym prikazom na bankovy Géet prenajimatela
alebo v hotovosti v pokladni prenajimatel’a. Prenajimatel je povinny minimalne 30 dni
pred uplynutim doby splatnosti ndgjomného oznamit’ ndgjomcovi pripadni zmenu
bankového spojenia.

5. Ak sa ndjomca dostane do omeskania, uhradi prenajimatel'ovi trok z omeskania,
ktorého vyska sa stanovi v zavislosti od zikladnej tirokovej sadzhy NBS
v obdobi, ked k ome3kaniu doslo. Pre uréenie omeskania je rozhodujtci termin

pripisania Ghrady na beZny dlet prenajimatela resp. termin dhrady v pokladni.

CLANOK V
Niiklady na previdzku a sluzby spojené s nidjmom priestorov

Najomca sa zaviizuje uhridzat’ nasledovné niklady na previdzku a slu?by: tepelnd
energia na vykurovanie prenajatych a spoloénych priestorov, poplatok za odvod
dazd'ovej vody, upratovanie spoloénych priestorov, odvoz a likviddcia

komunalneho odpadu, pripadne aj d'aldie platby za poskytnuté sluZby, ktoré vznikni
pocas doby nijmu.

Rozsah poskytnutych sluZieb, Specifikicia jednotlivych nakladovych poloZiek,
spisob vypoftu visky ndkladov na prevadzku a sluzby a vypoéet podielu ndgjomcov na
tychto nikladoch je v prilohe tejto zmluvy.

Zalohové platby za poskytované sluzby bude ndjomca uhridzat’ mesaéne vo vitke
42,00 €. Vyika zaloh sa urtuje na ziklade predbeZnej kalkulacie nakladov

na prislusny rok po zohl'adneni skutoénych nékladov a spotreby za predchadzajici rok.
Terminy a sposob thrady platia rovnaké podmienky ako pri Ghradéch ndjomného,
ktore st uvedené v Elanku IV, ods. 2,34 a 5 tejto zmluvy,

Zilohove platby za sluzby budd ziélované podla skutoénych ndkladov za kalendédrny
rok. Prenajimatel predloZi vyaétovanie do 31 . marca nasledujiceho roka.
Prenajimatel’ ma pravo upravit’ zalohoveé platby v zévislosti na skutoénych nikladoch
4 pri Uprave cien vstupov (energie, palivd, DPH a pod.).

Nijomea uhradi podiel ndkladov na revizie vykonané podl'a osobitnych pravnych
predpisov pripadajtci a vzt'ahujlici sa na priestory, ktoré ma v najme.

Individudlne sluzby presahujice rdmec tejto zmluvy, ale s predmetom ndjmu
shvisiace, budd realizované na zdklade vzdjomnej dohody prenajimatela a najomeu.
V pripade, Z¢ ndjomca produkuje odpady zaradené do kategorie nebezpeénych
odpadov, je povinny zabezpetit' si ich odvoz a likvidaciu individuilne uzatvorenim
zmluvy s odbornou organiziciou. Za dodranie noriem platnych pre nebezpeéné
odpady zodpovedi najomcea.
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CLANOK VI
Priava a povinnosti zmluvnvych strin

Prenajimatel’ odovzddva ndjomeovi priestor v uzivania schopnom stave. Ndjomca
prehlasuje, Ze je obozndmeny so sitasnym technickym stavom prenajimanych
priestorov, a Z¢ v takomto stave ich od prenajimatel'a prebera,

Nijomea je povinny predmet ndjmu uZivat' tak, aby nedochidzalo ku Skoddm.
Prenajimatel’ je povinny predmet ndjmu udrZiavat’ v uZivania schopnom stave.
Néjomea je povinny na viastne ndklady zabezpetit' drobné opravy, udrzbu a price
stivisiace s obvyklym udrZiavanim predmetu najmu.

Vatsie opravy zabezpetuje prenajimatel’ na vlastné ndklady. Pokial potreba viicsich
oprdv bola vyvolani resp. spésobend ndjomcom, zabezpeéi ich prenajimatel’ na
néklady najomeu.

Najomea je povinny eznamit’ prenajimatel'ovi bez zbytoéného odkladu potrebu oprav,
ktoré mé vykonat' prenajimatel’. Pri porufeni tejto povinnosti zodpoveda ndjomea za
skody tym spdsobené a nemdZe si uplatnit’ ndroky, ktoré by mu indé prinalezali pre
nemo#nost’ alebo obmedzen(i mo#nost’ uZivat’ predmet najmu pre vady, ktoré
podstatne alebo dlh&i ¢as zhorSuji uZivanie predmetu najmu.

Najomca je povinny znésat’ obmedzenia v uZivani nevyhnutnom na vykonanie oprav
a udrZby predmetu ndjmu.

Ak ndjomea vynaloZil na predmet ndgjmu ndklady pri viiésej oprave alebo tidrzbe, ktori
Je povinny vykonat' prenajimatel, ma ndrok na nahradu tychto nikladov, ak prace boli
vykonane so sihlasom prenajimatela, pricom boli dodrzané podmienky uvedené

v zikone €. 50/76 Zb, o izemnom plinovani a stavebnom poriadku v zneni neskor$ich
predpisov.

Stavebne upravy predmetu ndjmu méZe najomcea vykonat' len so sihlasom
prenajimatel'a,

- Prenajimatel je pocas trvania ndjmu opravneny vykonavat’ potrebni technicku

kontrolu predmetu najmu po dohode s ndjomeom a v sprievode najomcom poverenej
osoby.

. Po skonteni ndjmu vrati ndjomea predmet ndjmu prenajimatel’'ovi v stave

zodpovedajicom obvyklému opotrebeniu,

. Ndjomca mé prednostné pravo na prediZenie nagjmu po uplynuti doby ndjmu za

podmicnok dohodnutyeh v tejto zmluve, ak pisomne prejavi svoj zaujem v lehote
Siestich mesiacov pred skonenim doby najmu uvedenej v 1. 11 tejto zmluvy.

. Prenajimatel siihlasi s primeranym oznatenim previdzky ndjomeu pred vstupom do

prenajatych priestorov, ktoré propaguje ndjomeu.

Nijomea je povinny bezodkladne upovedomit’ prenajimatel’a pri smene svojej pravngj
subjektivity, individudlnych tdajov, pripadne dalSich zmien, ktoré maji vplyv na
sucinnost” medzi Oéastnikmi zmluvy.

Nijomea preberd na seba v svislosti s predmetom ndjmu povinnosti vyplyvajice zo
vieobeene platnych predpisov v oblasti ochrany zdravia a bezpeénosti prici, ochrany
majetku a poZiarnej ochrany. Akiikol'vek Skodu, ktord vznikne v prenajatom priestore
a bude sposobend ndjomcom alebo osobami, ktoré maju k nemu vztah odstrani
ndjomca na vlastné naklady (zamestnanec, zikaznik, pribuzny, pacient, ndvitevnik

a pod.). V opatnom pripade sa ndjomea zaviizuje uhradit’ vzniknuta Skodu a naklady
na jej odstranenie v plnej vvSke bezodkladne po vyzve prenajimatela.

Poistenie vnttorného vybavenia a hnutelného majetku, kiory je umiestneny

v prenajatom priestore si zabezpe®i najomea.




17, Ndjomcea sa zaviizuje umoZnit’ prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov za
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utelom preverenia dodrZiavania zmluvnych podmienok v pritomnosti ndjomeu alebo
nim poverenej osoby.

Najomca nesmie prenechat’ predmet ndjmu alebo jeho &ast’ do podndjmu inému
subjektu bez sthlasu prenajimatela.

CLANOK VII
Skon&enie ndjmu

Nédjom nzavrety na dobu uréitt konél uplynutim terminu.
Néjom na dobu uritil sa mdZe ukongit’ dohodou zmluvnych strdn aj pred uplynutim
dohodnutej doby.
Prenajimatel’ mdZe pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim doby, na ktori bola
uzavretd, ak:
a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,
b} ndjomea o viac ako jeden mesiac meska s platenim ndjomného alebo za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom,
c¢) ndjomea alebo osoby, ktoré s nim uZivaji nebytovy priestor hrubo porusuji
pokoj, alebo poriadok,
d) belo rozhodnuté o odstraneni stavby, alebo o zmendch stavby, &o brani uzivar’
nebytovy priestor,
€} najomca prenechd nebytovy priestor alebo jeho &ast’ do podnajmu bez sihlasu
prenajimatel'a,
Néjomea mdZe pisomne vypovedat' zmluvu pred uplynutim doby, na ktord bola
uzavretd, ak:
a) strati sposobilost’ prevadzkovat €innost’, na ktord si nebytovy priestor prenajal,
b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené
uZivanie,
¢) prenajimatel” hrubo porusuje povinnosti vyplyvajice z ¢lanku VI, tejto zmluvy,
d) bez udania dévodu.
Vypovedna lehota je 3(tri ) mesiace .
Ked' zmluvu vypoveda prenajimatel’ z ddvodov uvedenych v Elanku VII, ods. 3, pism.
a), b), e) je vy¥povednd lehota 1 mesiac.
Vypovedna lehota zaéina plynut’ od prvého diia mesiaca nasledujiceho po doruéeni
pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

CLANOK V111
.

Této zmluva je vyhotovend v Styroch vyhotoveniach. KaZda zo zmluvnych strin
dostane dve vyhotovenia,
Pravd a povinnosti vyplyvajiice z tejto zmluvy prechadzaji na pravnych ndstupcov
zmluvnych stran,
Prava a povinnosti touto zmluvou neupravené sa riadia prisludnymi ustanoveniami
zik. €. 116/1990 Zb. o ndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
a d'al$imi vieobecne platnymi pn&vnyml predpismi.
Zmeny a dodatky k tejto zmluve musia mat’ pisomni formu a platnost” nadﬂbudaju
podpisanim zmluvnymi stranami,
Zmluvné strany vyhlasuju, ze tato zmluvu uzavreli na zdklade ich slobodnej vale,




zmluva nebola uzavretd v tiesni, za ndpadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si
preitali, jej obsahu porozumeli a na znak sithlasu ju vlastnoruéne podpisali.

CLANOK IX
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na tychto osobitnych ustanoveniach:
I.Tato zmluva nadobida G¢innost’ od 1.5.2013

V Spidskej Sturej Vsi V Spisskej Starej Vsi
dna: 19.3.2013 diia: 19.3.2013

Prenajimatel’: Nijomea:




