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Mestské zastupitel'stvo mesta Spisska Stard Ves v rdmci vykonu samospravnej pdsobnosti
podla ustanovenia § 6 ods. 1 a ustanovenia § 11 ods. 4 pism. g) zadkona ¢. 369/1990 Zb. o
obecnom zriadeni v zneni neskorSich prepisov a v stlade so zdkonom ¢. 443/2010 Z. z. o
dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov (dalej len

W

»Zakon €. 443/2010 Z. z.*) vydava toto

VSeobecne zavizné nariadenie Mesta Spi§ska Stara Ves ¢. 3/2023
o podmienkach pridelovania bytov na najom v bytovych domoch
postavenych s podporou Statu

§1

Uvodné ustanovenia

Toto Vseobecne zavidzné nariadenie mesta SpiSska Stara Ves (d’alej len ,,VZN®)
upravuje podmienky pridel'ovania bytov ur€enych na najomné byvanie (d’alej len
»hajomné byty*) obstaranych z verejnych prostriedkov, postavenych s podporou statu,
najmé prostrednictvom dotacii Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja
SR a tiverov Statneho fondu rozvoja byvania SR.

Toto VSeobecne zavidzné nariadenia:

a) upravuje podmienky poskytovania najomnych bytov do uzivania,

b) upravuje podavanie ziadosti, evidenciu Ziadosti a posudzovanie Ziadosti o ndjomné
byty,

¢) upravuje spdsob pridel'ovania ndjomnych bytov,

d) okruh opravnenych fyzickych osob

e) upravuje obsah ndjomnej zmluvy a zanik najmu najomnych bytov,

f) upravuje zasady spravy najjomnych bytov,

Néjomné byty pre tcely tohto VZN su byty vo vlastnictve Mesta SpiSské Stara Ves.
Byty sa budl uzivat’ len na ndjom a nemdZu sa previest’ do osobného vlastnictva
najmenej po dobu 30 rokov od vydania kolauda¢ného rozhodnutia.

Spravu, prevadzku, tdrzbu a prenajimanie najomnych bytov zabezpecuje Mesto

Spisské Stara Ves, Stiirova 228/109, 061 01 Spisska Stara Ves, (d’alej len
,prenajimatel™).



§2

Podmienky poskytovania najomnych bytov

Ziadatelom o poskytnutie najomného bytu musi byt’ ob&an Slovenskej republiky -
fyzicka osoba, ktord v deft podania ziadosti dovf$ila 18 rokov veku a ktora spliia
nasledovné podmienky:

a) ma trvaly pobyt na izemi mesta SpiSska Stard Ves, alebo nema trvaly pobyt na
uzemi mesta SpiSska Stard Ves ku ditu podania ziadosti, ale na trvaly pobyt v meste
Spisska Stara Ves sa prihlasi diiom podpisania najomnej zmluvy.

b) nie je vlastnikom alebo spoluvlastnikom bytu, bytového domu, resp. inej
nehnutel'nosti uréenej na byvanie; vynimku predstavuje ziadatel’, ktory je vlastnikom
alebo spoluvlastnikom bytu, bytového domu, resp. inej nehnutel'nosti uréenej na
byvanie a hodnoverne preukéze, Ze nemé moznost’ redlne uzivat’ nehnutel'nost’ najma
z dovodu, Ze je mensinovym podielovym spoluvlastnikom a nehnutelnost’ je uzivana
inym spoluvlastnikom alebo je sice polovicnym pripadne vacSinovym podielovym
spoluvlastnikom, av§ak skutocnému uzivaniu nehnutel'nosti brani pravo inej osoby —
napr. vecné bremeno dozivotného uzivania inou osobou ako ziadatel'om, ktoré je ako
vecné pravo evidované v prislusnom katastri nehnutel'nosti,

¢) nema vo¢i mestu Spisska Stard Ves zavizky, resp. nedoplatky po lehote splatnosti.

Ziadatel’ o poskytnutie nijomného bytu spiiia taktiez podmienku:

a) osoba, ktorej mesaény prijem spolu s mesaénym prijmom ostatnych osob zijucich v
byte, je najviac vo vyske trojndsobku zivotného minima,

b) osoba, ktorej mesacny prijem spolu s mesacnym prijmom ostatnych osob zijucich v
byte, je najviac vo vyske Stvornasobku Zivotného minima, ak

- osoba zijuca v byte je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,

- ide 0 osamelého rodi¢a s nezaopatrenym dietat’om,

- asponl jedna z osob zijucich v byte zabezpecuje zdravotnu starostlivost’, socidlne a
d’al$ie sluzby vo verejnom zaujme, vzdelavanie, kulturu alebo ochranu obyvatelov
mesta,

¢) osoba, ktorej zanikla ustavna starostlivost’, nahradna osobna starostlivost’, pestunska
starostlivost’ alebo osobitna starostlivost’ poru¢nika podl'a osobitného predpisu, ak tato
osoba nepresiahla vek 30 rokov



e) osoba, ktorej sa poskytuje bytova ndhrada za byt vydany podla osobitného
predpisu,
f) osoba, ktorej sa poskytuje byvanie z ddévodov hodnych osobitného zretel’a.

§3

Podavanie, evidencia a posudzovanie Ziadosti o najomné byty

1. Ziadosti o poskytnutie najomného bytu podavaju Ziadatelia na predpisanom tla¢ive
Mestu Spisska Stara Ves prostrednictvom Mestského uradu Spisské Stara Ves.
Ziadost musi mat’ pisomnu formu, musi byt datovana, odévodnena a vlastnoruc¢ne
podpisana. Ziadatel’ vratane spoloéne posudzovanych osé6b mdze podat’ vyluéne jednu
ziadost' na jeden byt. Predpisana Ziadost’ o najomny byt je zverejnena na webovom
sidle mesta www.spisskastaraves.sk.

2. Mesto Spisska Stara Ves, Oddelenie sluzieb, vystavby, zivot. prostredia a region.
rozvoja (d’alej ,,prislusny odbor*) vedie evidenciu Ziadosti o poskytnutie byvania v
najomnych bytoch a podava informacie o podmienkach pridel'ovania ndjomnych
bytov.

3. Kazdy ziadatel je povinny uviest' v ziadosti o poskytnutie ndjjomného bytu nasledovné
udaje, doklady a potvrdenia:

a) identifikaciu ziadatel’a,
b) datum a miesto narodenia,
c) trvalé bydlisko,

d) rodinny stav - pocet ¢lenov a tdaje o Zijucich ¢lenoch v spolo¢nej domécnosti, z
toho deti,

€) popis sucasnej bytovej situdcie,

g) kopiu potvrdenia o rocnom zuctovani preddavkov na dai z prijmov fyzickej osoby,
u podnikatela kopiu potvrdenia o ¢istom prijme potvrdeného prislusSnym daitlovym
uradom za predchéadzajuci kalendarny rok, pripadne potvrdenie zamestnavatel'a o
¢istom mesac¢nom prijme Ziadatela a ostatnych osob Zijucich v byte so Ziadatel'om za
predchadzajuci kalendarny rok pred podanim Ziadosti,

h) képiu potvrdenia Uradu prace, socialnych veci a rodiny o poberani $tatnych
socialnych davok za predchadzajici kalendarny rok (davka v hmotnej nadzi,
rodicovsky prispevok, pridavok na dieta, a iné...), ak je poberatel'om Ziadatel’ alebo
osoba zijuca v byte so ziadatel'om,

1) kopiu potvrdenia Socialnej poistovne o poberani davok socidlneho poistenia za
predchadzajuci kalendarny rok (materské, nemocenské, davka v nezamestnanosti a
iné..), ak je poberatel'om ziadatel’ alebo osoba zijica v byte so ziadatel'om,



J) képiu rozhodnutia o poberani starobného, invalidného, vdovského, vdoveckého,
alebo sirotského dochodku za predchadzajuci kalendarny rok, ak je poberatel'om
ziadatel’ alebo osoba zijuca v byte so ziadatel'om,

m) pri poddvani Ziadosti ma zamestnanec prislusného odboru pravo nahliadnut’ do
obcianskeho preukazu Ziadatel'a z ddvodu overenia si jeho totoznosti, ako aj pravo
nahliadnut’ do rodnych listov deti Ziadatel'a a sobasneho listu Ziadatel’a, resp. do
pravoplatného rozhodnutia o rozvode manzelov za ucelom overenia udajov uvedenych
v ziadosti;

n) kopiu preukazu fyzickej osoby s tazkym zdravotnym postihnutim bez fotografie
tejto osoby s tazkym zdravotnym postihnutim, ktord bude zaCiernend alebo prekryta,
pripadne u diet'ata do 3 rokov potvrdenie v§eobecného lekéra, dokladujuceho
zdravotné postihnutie, resp. iny relevantny doklad (Rozhodnutie, Komplexny posudok
a pod.),

0) odportcanie zamestnavatel'a na najom bytu, ak je ziadatel osobou zabezpecujicou
zdravotnt starostlivost’, socidlne a d’alSie sluzby vo verejnom zaujme, vzdelévanie,
kultaru alebo ochranu obyvatel'ov mesta,

Ziadatel o pridelenie bytu je povinny nahlasit’ Mestu Spisska Stard Ves kazd(i zmenu
udajov uvedenych v ziadosti a v dokladoch pripojenych ku ziadosti bezodkladne,
najneskor do 30 dni od jej vzniku.

Do evidencie ziadatel'ov nebude zaradeny ziadatel’, ktory :

a) nepreukazal podl'a prislusnych predpisov splnenie vSetkych podmienok uvedenych
v § 2 tohto VSeobecne zdvizného nariadenia ani v dodato¢nej lehote,

b) ani po pisomnej vyzve v stanovenej lehote Mesta SpiSska Stard Ves nespolupracuje
s MsU v Spisskej Starej Vsi pri overovani skuto¢nosti uvedenych v Ziadosti
potrebnych pre posudenie opravnenosti jeho Ziadosti podla § 3 tohto VZN,

¢) uvedie nepravdivé Udaje v Ziadosti alebo v prilohach.

Nesplnenie si niektorej z povinnosti, resp. uvedenie nepravdivych udajov v ziadosti
ma za nasledok vyradenie ziadosti z evidencie ziadatel'ov o ndjomny byt.
Z evidencie ziadatel'ov bude vyradeny ziadatel’:

a) ktory nespliia podmienky uvedené v § 2 a § 3 tohto VZN
b) ktory ani po pisomnej vyzve v stanovenej lehote Mesta SpiSska Stara Ves

neaktualizuje Uidaje v Ziadosti, alebo v

¢) uvedie nepravdivé tidaje v ziadosti alebo v prilohéch.
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10.

§4

Najomna zmluva

Na prava a povinnosti, ktoré vznikna na zaklade ndjomnej zmluvy a nie st upravené
zédkonom ¢. 443/2010 Z. z. sa vztahuju ustanovenia Obcianskeho zdkonnika.
N4jomna zmluva musi mat’ pisomnua formu a musi obsahovat’ najma:

a) zacCiatok najmu,

b) dobu najmu,

¢) vysku mesacného najomného,

d) podmienky opakovaného uzavretia ndjjomnej zmluvy,

e) vysku uhrady za plnenia spojené s uzivanim ndjomného bytu alebo sposob ich
vypoctu,

f) opis stavu ndjomného bytu a opis prisluSenstva najomného bytu,

g) podmienky na zachovanie pdvodného stavu a vybavenia najomného bytu,

h) skoncenie ngjmu,

1) sposob a lehotu vysporiadania finan¢nej zabezpeky, ak je sucastou najomne;j
zmluvy dohoda o finan¢nej zabezpeke,

j) zoznam 0sdb zijucich v byte spolu s ndjomcom, k) zakladnt finan¢na kontrolu,
ktort vykondva prenajimatel’ pri ndjomnych zmluvach.

Néjomca je povinny pred uzavretim v poradi prvej zmluvy o ndjme bytu (najneskor v
deni podpisu zmluvy o najme) uhradit’ prenajimatel’ovi ndjomnych bytov finanéni
zabezpeku vo vyske Sestmesacného ndjomného dohodnutého v ndjomnej zmluve,
ktora bude po skonceni ndjmu v pripade nedoplatku ndjomcu na ndjjomnom a thradach
za plnenia spojené s uzZivanim bytu zapocitana s tymto nedoplatkom, resp. v pripade
poskodenia bytu ndjomcom bude pouzita na uvedenie bytu alebo poskodenych Casti
bytu do stavu obvyklého opotrebovania. V pripade, ze ndjomca po skonceni najmu
bytu nebude mat’ nedoplatok na najomnom a tthradéach za plnenia spojené s uzivanim
bytu, resp. odovzda prenajimatel’'ovi byt v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebovanie, finan¢na zabezpeka sa mu vrati do 15 dni od zdokladovania,
Ze najomca nema po skonceni najmu bytu nedoplatok na ndjomnom a tthradach za
plnenia spojené s uzivanim bytu a neprislo k poskodeniu bytu, a to na bankovy ucet
najomcu uvedeny ndjomcom pre tento tcel. Finan¢na zabezpeku vedie prenajimatel’
na osobitnom bankovom tucte.

Akékol'vek stavebné Gpravy, opravy alebo drobné zdsahy do bytu a jeho vybavenia je
najomca opravneny urobit’ len s predchadzajucim suhlasom prenajimatel’a.
Prenajimatel’ najomnych bytov je oprdvneny jednostranne zmenit’ vySku ndjomného v
pripade zmeny prislusnych pravnych predpisov.

Prava a povinnosti ndjomcu a prenajimatela, ktoré nie s urcené tymto VZN, sa riadia
prisluSnymi pravnymi predpismi.

Doba najmu dohodnuta v ndjomnej zmluve moze byt najviac 3 roky okrem pripadov
stanovenych zdkonom.

V ngjomnej zmluve sa upravi pravo nadjomcu na opakované uzavretie zmluvy o najme
najomnéeho bytu pri dodrZani podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve, v tomto VZN
a v prislusnych pravnych predpisoch.

Opakované uzatvorenie najomnej zmluvy akéhokol'vek ndjomného bytu podl'a tohto
VZN je mozné vzdy na dobu urcitl, neprevysSujicu 3 roky, pri su¢asnom splneni
podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve, v tomto VZN a prisluSnych pravnych
predpisoch.

O moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy je prenajimatel’ najomného bytu
povinny pisomne informovat’ ndjomcu minimalne 3 mesiace pred uplynutim doby
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ndjmu, pricom prenajimatel’ uzavrie s ndjomcom novi ndjomnua zmluvu v pripade
splnenia podmienok uréenych v ndjomnej zmluve, v tomto VZN a v prislusnych
pravnych predpisoch.

Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy moze prenajimatel’ uzavriet’ ndjomnti
zmluvu aj s fyzickou osobou , ktorej mesacny prijem spolu s mesacnym prijmom
ostatnych osob zijucich v byte, k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajticeho
roku opakovaného najmu najomného bytu nie je vyssi ako prijem stanoveny zdkonom.
Pred uzavretim najomnej zmluvy je prenajimatel’ povinny umoznit’ buducemu
najomcovi prehliadku najomného bytu.

Pocas lehoty 30 rokov, v ktorej zachova Mesto Spisska Stard Ves najomny charakter
bytov postavenych s podporou Statu, prenajimatel’ aj ndjomca je povinny umoznit’ po
predchadzajicom ozndmeni, na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytov
zamestnancom prislusného ministerstva, zamestnancom Mesta Spisska Stara Ves,
zamestnancom prenajimatel’a a inych kontrolnych organov, s cielom vykonu kontroly
technického stavu bytu a tito povinnost’ sa zakotvi do najomnej zmluvy.

Vlastnik ndjomnych bytov tvori fond prevadzky, udrzby a oprav, rocne vo vyske min.
0,5% nakladov na obstaranie ndjomnych bytov. Vlastnik o tomto fonde i uctuje.

§5

Zanik najmu najomnych bytov
N4jom najomného bytu zanikne:
1.1 Uplynutim doby ndjmu, ak nebol schvaleny opakovany najom.
1.2 Pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om ndjomného bytu a ndjomcom.

1.3 Pisomnou vypoved’ou ndjomcu (z akéhokol'vek dovodu a aj bez uvedenia
doévodu), pricom sa najom bytu skonc¢i uplynutim vypovednej lehoty v trvani 2
mesiace, ktora za¢ina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v
ktorom bola pisomna vypoved doruc¢ena prenajimatel'ovi.

1.4 Pisomnou vypoved’'ou prenajimatel’a ndjomnych bytov, ktory ndjom ndjomnych
bytov mdze vypovedat ak:

a) najomca alebo ten, kto je clenom jeho domacnosti, hrubo poSkodzuje prenajaty byt,
jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo
sustavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov,
ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

b) ndjomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajiice z najmu bytu najma tym, ze
nezaplatil najomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as
ako dva mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho Cast’ inému do podndjmu bez
pisomného suhlasu prenajimatel’a, pricom podnajmom na ucely tohto VZN nie s
navstevy kratsie ako 15 dni,

¢) najomca vykonal v byte akékol'vek stavebné Upravy, opravy alebo drobné zasahy
do bytu a jeho vybavenia bez predchadzajuceho suhlasu spravcu,

d) je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit’ tak, Ze byt
nemozno uzivat’, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykondvani
nemozno byt alebo dom uzivat’,



e) najomca prestal spiiiat’ predpoklady uZivania ndjomného bytu alebo predpoklady
uzivania bytu vyplyvajlice z osobitného urcenia domu,

f) najomca prestal vykonavat pracu, na ktort je najom bytu viazany z dévodu
zabezpecovania potreby mesta,

g) ndjomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie
h) ngjomca uviedol nepravdivy udaj do ziadosti o najom najomného bytu

1) najomca a ostatni ¢lenovia domdacnosti sa neprihlasia na trvaly pobyt v meste

Spisska Stard Ves.

Najom bytu skon¢i uplynutim vypovednej lehoty v trvani 1 mesiac, ktord zac¢ina
plynat prvym dilom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna
vypoved dorucena najomcovi.

§6
Zasady spravy najomnych bytov

Trvanie ndjmu ndjomného bytu je podmienené prihldsenim sa ndjomcu a vSetkych
0s0b s nim byvajucich na trvaly pobyt v meste SpiSska Stara Ves, a to na adrese
konkrétneho najomného bytu.

U tychto ndjomnych bytov nemozno uskutoc¢iiovat’ prevod vlastnickeho prava a
vlastnicke pravo patri vyluéne Mestu Spisska Stard Ves.

Najomca najomného bytu po ukonceni ndjmu nemé narok na pridelenie nahradného
bytu alebo inej bytovej ndhrady.

Poslednym diiom skon¢enia ndgjmu ndjomného bytu je ndjomca povinny vystahovat
sa z najomného bytu a vypratany ho odovzdat’ prenajimatel'ovi v stave primeranom
dobe uZivania a obvyklému opotrebovaniu vratane vybavenia ndjomného bytu, pri¢om
nesie zodpovednost’ za spdsobené Skody.



§7

ZrusSovacie ustanovenie

1. Dnom nadobudnutia u¢innosti tohto nariadenia sa zruSuje VSeobecne zdvizné
nariadenie Mesta SpiSska Stara Ves ¢. 2/2009 o podmienkach pridel'ovania bytov na
najom v bytovych domoch postavenych s podporou statu.

V Spisskej Starej Vsi, 12. jana 2023

Ing. Jan Kurnava, primator mesta






